Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

02.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
~ENKLAWA URSYNOW ETAP II”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
HI Klobucka I spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
Deweloper KRS 0000715487
Adres siedziby: ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa
Adres Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych

albo doméw jednorodzinnych: ul. Jana Kazimierza 64 w Warszawie,
ul. Ktobucka 23 w Warszawie, ul. Warszawski Swit 12 w Warszawie

Numer NIP i REGON NIP 5272835425

REGON 369343783

Numer telefonu

+48 22 518 62 60; +4822 518 62 62

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@homeinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.homeinvest.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazac, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Enklawa Ursynow” jest pierwsza inwestycja mieszkaniowa realizowang
przez HI Ktobucka I spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia. Rownoczesnie z Etapem II (realizowanym na dz. ew.
9/39 1 9/9) jest realizowany Etap I ,,Enklawy Ursynow” (dz. ew. nr 9/40) na tej samej nieruchomosci.

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone ani nie jest prowadzone
postgpowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Dziatki o numerach ewidencyjnych 9/39 i 9/9 obrgb 1-08-14 przy ulicy Ktobuckiej 23a
w Warszawie

Numer ksiegi wieczystej

KW nr WA2M/00152861/4

Na czesci nieruchomoscei obejmujacej dziatki nr 9/39 1 9/9 realizowany bedzie Etap 11
przedsigwziecia deweloperskiego pn. ,,Enklawa Ursynow”.

Na cze¢sci nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 9/40 realizowany bedzie Etap I
przedsiewziecia deweloperskiego pn. ,,Enklawa Ursynow”.

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace

z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Ktobuckiej (od strony wschodniej inwestycji),

sasiedztwo drogi ekspresowej S79 — ul. Pilotéw (ok. 0,3 km na zachod od inwestycji),
sasiedztwo linii kolejowych (ok. 0,2 km na zachdd od inwestycji),

sasiedztwo stacji kolejowej ,,Warszawa Okecie” (ok. 0,3 km na potudniowy-zachod od
inwestycji),

sasiedztwo teren6w mieszkaniowych i ushugowych, magazynowych i przemystowych,
sasiedztwo toru treningowego wyscigéw konnych Stuzewiec,

sasiedztwo Instytutu Pamigci Narodowe;j,

sasiedztwo Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

lokalizacja zaktadow przemystowych, magazynéw substancji niebezpiecznych przy
Porcie Lotniczym im. Fryderyka Chopina,

lokalizacja pocztowego centrum rozsytania i segregowania przesytek (Wezet
Ekspedycyjno-Rozdzielczy) przy ul. ul. Laczyny 8,

lokalizacja zaktadu utylizacji odpadow (skupu surowcoéw wtornych) w poblizu hali
potozonej przy ul. Bokserskiej 71,

lokalizacja pomnikow przyrody w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m. in.
obok Stawow Berensewicza)

sasiedztwo Aresztu Sledczego Warszawa-Shuizewiec przy ul. Ktobuckiej 5,

lokalizacja obiektu odzysku i unieszkodliwiania odpadow przy ul. Ktobuckiej 19A,
teren inwestycji oraz niemal caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji
znajduje si¢ w strefie obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogélnego
gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy — Uchwata Rady
m.st. Warszawy nr

Plan ogdlny gminy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.




LXXXI1/2746/2006 z 10.10.2006 .,
Z pézn zm.
https://architektura.um.warszawa.pl/s
tudium2006
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brak planu
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* Brak
Przeznaczenie terenu
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
Ustalenia Minimalny. udziat procentowy powierzchni
L biologicznie czynnej
obowiazujacego
miejscowego planu Minimalna liczba miejsc do parkowania
zagospodarowania Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przestrzennego dla terenu L Brak planu
. przyrody i krajobrazu
objetego
przedsiewzigciem Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
deweloperskim lub terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zadaniem inwestycyjnym zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
zagospodarowania Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
przestrzennego dla Zabudow Brak planu
dziatek lub ich Y
fragmentow, Maksymalna powierzchnia zabudowy
znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?’

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg towarzyszaca

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 31,9
m (£20%).

Wysoko$¢ elewacji frontowej — do
23,5 m.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dachy ptaskie.

usytuowanie linii zabudowy

Nie wyznaczono
(ze wzgledu na ksztatt dziatki).

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik pow. zabudowy do terenu:
do 0,34

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko. Brak
wplywu na obszar Natura 2000.
Nakaz podtaczenia do miejskiej sieci
wodociggowej i kanalizacji
deszczowej 1 odprowadzenia wod
opadowych do k.d. z
uwzglednieniem retencjonowania.
Zakaz odptywu wody opadowej ze
szkoda dla gruntéw sasiednich.
Obowiazek zapewnienia
izolacyjnosci akustycznej przegrod
w zw. z OOU lotniska.

Hatas emitowany (instalacje bud.)
nie moze przekraczac
dopuszczalnych poziomow.
Zrédlo ciepta: sieé cieptownicza.
Zielen: okreslono obowiazki w
odniesieniu do drzew
przeznaczonych do zachowania.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak wymagan (nie dotyczy).

wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd z ul. Ktobuckiej przez istn.
zjazd i droge wewnetrzng na dz. ew.
nr 9/15 1 60/2 oraz cz. dz. 9/40.
Liczba miejsc post. 1 m.p./1
mieszkanie, nie mniej niz 1 m.p./60
mZ

>'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Miejsca dla roweré6w min. 10
miejsc/100 m.p. dla samochodow.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Podtaczenie do istn. i proj. miejskiej
infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych przez
gestorow: MPWiK, Stoen, Veolia
Energia Warszawa

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 25% pow. dziatki.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak wymagan (nie dotyczy).

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ elewacji frontowej — do
23,5 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.6.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.3.

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.12.

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiegwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Zakacznik nr 3 — rozdziat 4.5.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Zakacznik nr 3 — rozdziat 4.7.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

zakresie budowli przeciwpowodziowych Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .

budowy obiektu energetyki jadrowe;j Nie dotyczy.
decyzja 0 usj[ah?nlu lokallzagl strategicznej inwestycji Nie dotyczy.
w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustalen%u lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy.
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie .
Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy.
decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji w .

zakresie infrastruktury dostgpowe;j Nie dotyczy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji Nie dotyczy.

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest talc* nic*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Ostateczna Decyzja nr 54/D/2023 o pozwoleniu na budowe z dnia 19 maja 2023 r.
wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy na rzecz spo6tki HI Projekt XXXV Sp. z o.0.,
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
iudzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym na terenie dziatek nr ewid. 9/39 1 9/9 z obrgbu 1-08-14 przy ul. Ktobuckiej
w Warszawie, przeniesiona na HI Klobucka I Sp. z o.0. decyzja ostateczng nr
70/AD/2023 z dnia 21 lipca 2023 r. wydang przez Prezydenta m.st. Warszawy

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 21271 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia:

Termin zakonczenia prac budowlanych:

29.03.2024 r.
28.04.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

1 (jeden) w ramach zadania inwestycyjnego
Etap II, 1 (jeden) w ramach zadania
inwestycyjnego Etap I.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Bud. Etap I na dz. 9/40
Bud. Etap Il na dz. 9/39
min. odlegto$¢ miedzy bud. 16,7 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

30% s$rodki wlasne
70% wplaty klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

Zamknigty mieszkaniow

powierniczy* oW
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

7 * Niepotrzebne skreslic¢.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wediug stawki procentowej obowiagzujacej



Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr
2021, poz.1177):

1. deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia w ktorym nastapi:

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub,

b) umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu przez nabywce lub

c) umowy zobowigzujacej do przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu,

d) umowy zobowigzujacej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
wlasnosci lokalu uzytkowego,

e) umowy zobowigzujacej dewelopera do przeniesienia wlasnos$ci lokalu
uzytkowego,

f) umowy zobowiazujacej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego,

g) umowy zobowigzujacej dewelopera do przeniesienia ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

— w przypadku gdy umowy te sa zawierane wraz z jedng z uméw, o ktéorych mowa

w punktach a-d powyzej i dotycza tego samego przedsiewzigcia deweloperskiego

Gtoéwne zasady funkcjonowania lub zadania inwestycyjnego.

wybranego rodzaju 2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
zabezpieczenia Srodkow postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
nabywcy 3. Wyplata §rodkdéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastgpuje

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku,

4. Wyplata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w punktach e-g
powyzej.

5. Wyplata srodkow pienigznych z ostatniego etapu przedsigwziecia deweloperskiego
nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazil zgode Nabywca
wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu
sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow ING Bank Slaski S.A.
nabywcy

Harmonogram przedsigwzi¢cia | ETAP I — 25 % warto$ci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 15.04.2024
deweloperskiego lub zadania

. ; — Zakup nieruchomosci, opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie
Iwestycyjnego

pozwolenia na budowg.

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.



ETAP II - 15 % warto$ci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 30.10.2024
— Wykop pod budynek

— Zabezpieczenie wykopu

— Wykonanie plyty fundamentowe;.

— Konstrukcja podziemia (z wylaczeniem otwordéw technologicznych).

ETAP III - 10% wartoSci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 30.12.2024

— Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji zelbetowej do +4 (z wylaczeniem
otwordw technologicznych) .

— Roboty murarskie nadziemia — §ciany ostonowe do 30 %.

— Roboty murarskie nadziemia - $ciany mi¢dzylokalowe do 30 % (bez $cian
dziatowych).

ETAP IV - 10% warto$ci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 30.04.2025

— Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji zelbetowej do +7 (z wylaczeniem
otworéw technologicznych).

— Stolarka PCV do 60 % bez osprz¢tu i nawiewnikow.

— Roboty murarskie nadziemia — §ciany ostonowe do 70 %.

— Roboty murarskie nadziemia - $ciany mi¢dzylokalowe do 70 % (bez $cian
dziatowych).

— Sciany dziatowe do 60 % bez szpachlowania.

ETAP V - 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 30.06.2025

— Stolarka PCV do 80 % bez osprzgtu i nawiewnikow.

— Roboty murarskie nadziemia — §ciany ostonowe do 80 %.

— Roboty murarskie nadziemia - $ciany mi¢dzylokalowe do 80 % (bez $cian
dziatowych).

— Sciany dziatowe do 80 % bez szpachlowania.

ETAP VI - 10% warto$ci finansowej inwestycji - termin ukonczenia — 30.08.2025

— Stolarka PCV do 100 % bez osprzetu i nawiewnikow.

— Warstwy dachowe — wykonanie zabezpieczenia przeciwwodnego z papy (bez
obrobek attyk i kominow)

— Elewacje do 20%.

— Wykonanie instalacji sanitarnych (wod.-kan., c.o0. — orurowanie) do 40%.

— Szlichty w lokalach do 20 %.

— Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 40 % .

— Tynki w lokalach do 40%.

— Dostawa i montaz dzwigoéw osobowych do 30%.

ETAP VII - 10% wartosci finansowej inwestycji — termin ukonczenia - 30.09.2025

— Wykonanie instalacji sanitarnych (wod.-kan., c.0. — orurowanie) do 70%.
— Szlichty w lokalach do 70 %.

— Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 70 %.
— Tynki w lokalach do 100%.

— Elewacje do 80%.

— Pozostate warstwy dachowe.

ETAP VIII - 10% wartosci finansowej inwestycji — termin ukonczenia - 31.05.2026
— Elewacje do 100%.

— Dostawa i montaz dzwigéw do 100 %

— Szlichty w lokalach do 100%

— Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 100%.

— Wykonanie instalacji sanitarnych (wod.-kan., c.o0. — orurowanie) do 100%.

— Montaz osprz¢tu instalacyjnego;

— Wykonczenie czgéci wspolnych,

— Zagospodarowanie terenu

— Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie
deweloperskiej nie bedzie przekraczaé 2%,

2) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie
deweloperskiej bedzie przekracza¢ 2%, a Nabywca nie odstapit od umowy
deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych,

3) nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towarow i ustug odnoszacych si¢ do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstapit
od umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST.1PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktéorych mowa w art. 35, albo
elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej




mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelienia przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZej.

INNE INFORMACJE

L.

Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomo$¢ na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie ,,Enklawa Ursynoéw” nie jest przedmiotem
zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujacej w stosunku do dewelopera to jest HI
Klobucka I Sp. z o.o.

IL.

Po wczesniejszym umoéwieniu si¢ (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spotki HI Ktobucka I
spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w godzinach 10.00 — 16.00 od
poniedziatku do piatku, istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1)
2)
3)
4)

5)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej oraz odpisem z ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dotyczacym dewelopera,
pozwoleniem na budowg,

sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spotki dominujgcej wobec niego to jest Home Invest Group Sp.
Z0.0.,

projektem budowlanym.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw,
na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaski S.A,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $§rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz.
2324, z pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
............................ netto i zostanie powickszona o stawke podatku od towarow

i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wynosi ..............ccoevivininnnn. zt.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 roku




Liczba kondygnacji 7 naziemnych, 1 podziemna

Technologia wykonania Konstrukcja zelbetowa, §ciany murowane.

Standard prac wykonczeniowych w | Standard prac wykonczeniowych w czesci

Okreslenie potozenia oraz czgséei wspolnej budynku i terenie | wspolnej budynku i terenie wokot niego,
istotnych cech domu wokot niego, stanowigcym czes$¢ stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci
jednorodzinnego albo budynku, wspolng nieruchomosci znajduje si¢ w Zalgczniku nr 1.

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem . . Lokale mieszkalne: 69

umowy rezerwacyjnej albo Liczba lokali w budynku Lokale ustugowe: brak

umowy deweloperskiej lub jedne;j

zumow, o ktérych mowa w art. 2 | 1 jc7ba miejsc garazowych 71 miejsc w garazu podziemnym

ust. 1 pkt 2, _3 lub 5 l}lb ust. 2 i postojowych 1 miejsce na terenie (dla niepetnospr.)
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu — woda z sieci miejskiej
mieszkaln.ego lub domu — ciepta woda dostarczana centralnie
jednorodzinnego oraz Dostepne media w budynku — centralne ogrzewanie

Deweloperskim Funduszu

: — instalacja elektryczna
Gwarancyjnym

— instalacje teletechniczne

Budynek posiada dostgp do drogi publicznej —
ul. Ktobuckiej za posrednictwem drogi
wewnetrznej na dz. ew. nr 9/15, 9/14 1 60/2 na
podstawie shuzebnosci przejazdu wpisanej do
ksiggi wieczystej KW nr WA2M/00152861/4,
WA2M/00166252/3, WA5M/00469103/9

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego w budynku okresla Zatacznik
nr 4.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i uktadu pomieszczen, okreslenie zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper znajduje si¢ w Zalaczniku nr 2.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

wiasnos$ci lokalu mieszkalnego 31.12.2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo 31.12.2026 roku
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego




