Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

15.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
,WARSZAWSKI SWIT - ETAP X”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

HI Poborzanska III spéltka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Deweloper KRS 0000676657

Adres siedziby: ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa
Adres Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych :

ulica Jana Kazimierza 64 w Warszawie, ul. Klobucka 23 w Warszawie, ul.
Warszawski Swit 12 w Warszawie.

Numer NIP i REGON NIP 5272808204

REGON 367234736

Numer telefonu

+48 22 518 62 60; +4822 518 62 62

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@homeinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.homeinvest.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Swit VI”.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zadanie inwestycyjne pod nazwg ,,Warszawski Swit X” jest druga inwestycja mieszkaniowa spotki HI Poborzanska IIT
spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia, przy czym na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu Deweloper realizuje
budowe budynku D przy ulicy Warszawski Swit 3 stanowiaca przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa ,,Warszawski

Adres

Warszawski Swit 3

Data rozpoczecia

08.01.2024 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone ani nie jest prowadzone
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Dziatka o numerze ewidencyjnym 58/28 obrgb 4-08-17

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00549076/1

Istniejace obciazenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Szereg wpisow roszczen o ustanowienie hipoteki umownej zwyktej (na zabezpieczenie
kredytu nabywcow lokali w innych budynkach w ramach wieloetapowej inwestycji
Warszawski Swit) niezwigzanych z nieruchomoscia

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki

i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wpltywajacych
na warunki zycia’>

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace
z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w nieznacznej odleglosci od obszaru kolejowego
zamknigtego — linii kolejowej Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny, co
generuje hatas.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak planu - zgodnie z brzmieniem
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw
(Dziennik Ustaw 2023, poz. 1688)
termin na uchwalenie planu ogo6lnego
gminy wyznaczono do 30 czerwca

Plan ogolny gminy

2026
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego | Brak planu
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2'W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu | Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
. I Brak planu
objetego przyrody i krajobrazu
przedsigwzigciem Wymagania dotyczace zabudowy i
deweloperskim lub zagospodarowania terenu polozonego na obszarach
zadaniem inwestycyjnym | gzczeolnego zagrozenia powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w zakresie
komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j
Przeznaczenie terenu
Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
zagospodarowania . Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
przestrzennego dla dziatek
. , zabudowy
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
odleglosci do 100 m od ~
granicy terenu objetego Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
przedsi@wzigciem Minimalny udziat procentowy powierzchni
deweloperskim lub biologicznie czynnej
zadaniem inwestycyjnym®
Minimalna liczba miejsc do parkowania
Sposéb  uzytkowania  obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z usluigami w
parterze

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji
strony zachodniej
inwestycji: do 80 m.

frontowej, od
granicy terenu

Maksymalna wysoko$¢ gorne;j

krawedzi elewacji frontowej do 30 m
od strony po6inocnej z dopuszczeniem
stopniowanego obnizenia elewacji do

>'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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20,5 m od strony potudniowo-
wschodniej.

forma architektoniczna

Budynek wysokosci do 30 m z
dachem plaskim (o spadku w
przedziale 0-12°) z
jednokondygnacyjna czg¢scia
garazowa od strony potnocno-
wschodniej terenu inwestycji

usytuowanie linii zabudowy

Teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej. Ze
wzgledu na powyzsze nie ustala si¢
linii zabudowy od strony ul.
Wysockiego, tj. od strony wschodniej
linii rozgraniczajacej teren inwestycji.

Linie zabudowy od strony sasiednich
dziatek nalezy ksztattowacé nie
naruszajac interesOw osob trzecich,
wynikajacych z przepisow prawa
budowlanego oraz interesu prawnego
wlascicieli / wieczystych
uzytkownikéw sasiednich
nieruchomosci, wynikajacych z
kodeksu cywilnego (art. 140 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji nie jest objety
prawnymi formami ochrony przyrody
wynikajgcymi z ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Planowana inwestycja nie zalicza si¢
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
jak rowniez przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko.

Nalezy uwzgledni¢ zapisy ustawy o
transporcie kolejowym, szczegdlnie
w zakresie art. 53 oraz przepisy
wynikajace z rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci 1 warunkow
dopuszczajgcych usytuowanie drzew
i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych.

Ze wzgledu na histori¢ uzytkowania
terenu objetego wnioskiem (tereny
pokolejowe) wskazane jest
przeprowadzenie badan
zanieczyszczen gleby i ziemi. W
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przypadku stwierdzenia
zanieczyszczen przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne dla terenéw
mieszkaniowych, nalezy zglosi¢ ten
fakt Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Warszawie i
przeprowadzi¢ remediacje.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢
w obszarze objetym prawna ochrong
Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
do ul. P. Wysockiego za
posrednictwem drogi wewnetrznej ul
Warszawski Swit.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Przytaczenie inwestycji do
infrastruktury na podstawie
warunkow technicznych
poszczegolnych gestorow mediow.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych w decyzji o warunkach
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

do30m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.2

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zalacznik nr 3 — rozdziat 4.5

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zalacznik nr 3 — rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zatacznik nr 3 — rozdziat 4.7

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

Zalacznik nr 3 — rozdzial 4.6

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Nie dotvez
budowy obiektu energetyki jadrowe;j yezy
flecyZJa q'ustalemu .lok;.lhz.acp strateglgznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustalemu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | ..
Centralnego Portu Komunikacyjnego Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w .

zakresie infrastruktury dostepowej Nie dotyczy
flecyZJa q'ustalemu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* e
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Ostateczna decyzja nr 86/T/23 z dnia 09 listopada 2023 r. wydana przez Prezydenta m.st.
Warszawy na rzecz spotki HI Poborzanska III Sp. z o.0. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem w
parterze, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbgdng
infrastruktura techniczng na czgsci dziatki ewidencyjnej nr 58/20 z obrebu 4-08-17 przy
ul. Warszawski Swit, dawniej Poborzanskiej w Warszawie (obecnie dziatka ew. nr 58/28
w obrebie 4-08-17 powstata z podziatu dziatki ew. nr 58/20).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia: 01 pazdziernika 2025 roku
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31 maja 2027 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw jeden o dwoch brytach naziemnych

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Nie dotyczy

7 * Niepotrzebne skreslié.
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO9836: 2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

30% srodki wlasne
70% wptaty klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniow
powierniczy* powierni
Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr
2021, poz.1177):

1.

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku

powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego do dnia w ktorym nastapi:

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub,

b) umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu przez nabywcg lub

¢) umowy zobowiazujacej do przeniesienia wilasnosci tego lokalu oraz praw
niezbg¢dnych do korzystania z tego lokalu,

d) umowy zobowiazujacej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
wilasnosci lokalu uzytkowego,

e) umowy zobowigzujacej dewelopera do przeniesienia wlasnosci
uzytkowego,

f) umowy zobowigzujacej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego,

g) umowy zobowiazujacej dewelopera do przeniesienia utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

—w przypadku gdy umowy te sa zawierane wraz z jedna z umow, o ktorych mowa w

punktach a-d powyzej i dotycza tego samego przedsiewzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

Wyptata srodkdéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastgpuje

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po

stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywcg na papierze lub
innym trwatym nosniku,

Wyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje w

wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu okreslonego

w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w punktach e-g

powyzej.

lokalu

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujace;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji zostanie podana po
zawarciu umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I — 25 % wartoSci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 7
pazdziernika 2025 r.
e  Warto$¢ nieruchomosci, opracowanie projektu budowlanego i przygotowania
inwestycji oraz uzyskanie Pozwolenia na budowg.
e Organizacja zaplecza budowy

ETAP II — 10 % wartoSci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 22
pazdziernika 2025 r.

e Ogrodzenie terenu

e  Organizacja placu budowy

e Wykop pod budynek 15%

ETAP III - 10 % wartoS$ci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 29
grudnia 2025 r.

e  Zabezpieczenie wykopu 95%

e  Wykonanie plyty fundamentowej 75%

e Instalacja podposadzkowa pod ptyta fundamentowa 90%

e Konstrukcja podziemia (z wylaczeniem otwordéw technologicznych) 35%

ETAP IV — 10 % wartosci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 14
maja 2026 r.
e Konstrukcja podziemia (z wytaczeniem otwordéw technologicznych) 95 %
e Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji zelbetowej do kond. +3 (z
wylaczeniem otwordw technologicznych)

ETAP V — 10 % warto$ci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 6
sierpnia 2026 r.
o Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji zelbetowej do kond. +7 (z
wylaczeniem otwordéw technologicznych)
e  Roboty murarskie nadziemia - $ciany ostonowe do 30 %
e  Roboty murarskie nadziemia - $ciany migdzylokalowe do 30 % (bez $cian
dziatowych)

ETAP VI - 10 % wartosci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 14
stycznia 2027 r.
e Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji zelbetowej 95% (z wytaczeniem
otwordéw technologicznych)
e Roboty murarskie nadziemia - $ciany ostonowe do 60 %
e Roboty murarskie nadziemia - sciany migdzylokalowe 50 % (bez $cian
dziatowych)
e Sciany dziatowe do 30 % bez szpachlowania
e Stolarka PCV do 40 % bez osprzgtu i nawiewnikow
o  Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o0. - orurowanie) do 20%
e  Tynki w lokalach do 20%
e  Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 20 %

ETAP VII - 15 % wartosci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu : 18
lutego 2027 r.
e Sciany dziatowe 90 % bez szpachlowania
e Stolarka PCV 95 % bez osprzgtu i nawiewnikow
e  Warstwy dachowe - wykonanie zabezpieczenia przeciwwodnego z papy (bez
obrobek attyk i kominow) 50%
o Elewacje do 50%
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e  Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o. - orurowanie) do 70%

e  Szlichty w lokalach do 50%

e  Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 60 %
e  Tynki w lokalach do 75%

ETAP VIII - 10 % wartoSci finansowej inwestycji - termin zakonczenia etapu :
lipca 2027 r.

e FElewacja do 100%

e Dostawa i montaz dzwigéw do 100 %

e  Szlichty w lokalach do 100 %

e  Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 100%

e  Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o. - orurowanie) do 100%

e Montaz osprzetu instalacyjnego

e Wykonczenie czg¢sci wspolnych

e  Zagospodarowanie terenu

e  Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

29

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastapi¢ w przypadku, gdy:
1) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego

w porownaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej

nie bedzie przekraczaé¢ 2%,

2) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego

w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej

bedzie przekraczac 2%, a Nabywca nie odstgpil od umowy deweloperskiej na
warunkach w niej okreslonych,

3) nastgpila zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od

towar6ow i ustug odnoszacych si¢ do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstapit

od umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo

elementdw, o ktorych mowa w art. 36;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktoérych mowa w art. 35 ust. 2;

jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu

informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe

deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w

terminie wynikajacym z tych umow;

2)

3)

4)

5)

6)
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7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) jezeli stwierdzona powykonawczo rdéznica w powierzchni lokalu
mieszkalnego w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w
umowie deweloperskiej bedzie przekraczac 2%,

14) nastapila zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku
od towardw i ustug odnoszacych si¢ do lokalu mieszkalnego powodujaca
wzrost ceny.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub

5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,

po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktoérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce

$wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez

nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do

odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo

dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60

dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

WYZSZ€j.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania

informacji od dewelopera o zmianie powierzchni lokalu lub zmianie ceny.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgséci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomos$é na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie ,,WARSZAWSKI Swit X” nie jest
przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujacej w stosunku do dewelopera
to jest HI Poborzanska III Sp. z o.0. ani jakiejkolwiek osoby trzeciej. W przyszlosci nie wyklucza si¢ ustanowienia
na nieruchomosci hipoteki na zabezpieczenie splaty wierzytelnosci z tytulu kredytu udzielonego przez Bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego.

II. Po wczesniejszym umoéwieniu si¢ (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spotki HI Poborzanska
III spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w godzinach 10.00 — 16.00
od poniedziatku do pigtku, istnieje mozliwo§¢ zapoznania si¢ przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej oraz odpisem z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego dotyczacym dewelopera,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spotki dominujacej wobec niego to jest Home Invest Group Sp.

Z 0.0.,

5) projektem zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym ,

6) operatem akustycznym projektowanego budynku w zakresie ochrony przed hatasem autorstwa mgr inz.
Huberta Jastrzebskiego;

7) mapa akustyczng Miasta Stotecznego Warszawy (dostgpna rowniez za posrednictwem witryny):
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna ;

8) uchwalg nr 345 Zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 28 maja 2019 roku w
sprawie przyjecia do stosowania opracowania pn. ,,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Wezle
Kolejowym — Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej” (dostgpna rowniez za
posrednictwem witryny: ) : https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-plan-wwk ).

III. Przedsiewzigcie deweloperskie realizowane jest w sasiedztwie obszaru kolejowego zamknigtego — linii kolejowej
Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Glowny, od km 10,730 do km 11,730 w sasiedztwie dziatki liniowej PKP
o numerze ewidencyjnym 1/20, z obrgbu 4-18-04, w sasiedztwie linii kolejowych nr:

v 9 Warszawa Wschodnia Osobowa — Gdansk Glowny;
v’ 833 Warszawa Praga R41 — Warszawa Praga R92;

v’ 834 Warszawa Praga R33 — Warszawa Praga R97,

v’ 838 Warszawa Praga R70 — Warszawa Praga R77

o $srednim nate¢zeniu ruchu wynoszacym tacznie ok 280 pociggéw w ciggu doby (z czego 20% stanowia pociagi
towarowe). Po rozbudowie linii kolejowej nr 9 nat¢zenie moze zwigkszy¢ si¢ ok 9%.

Natezenie ruchu na w/w odcinku linii kolejowej jest wigksze niz 30 tys. pociagéw rocznie, w zwiazku z czym linia ta
stanowi gtéwna lini¢ kolejowa w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony
srodowiska. W konsekwencji zarzadca obszaru kolejowego zobligowany jest do sporzadzania strategicznych map
hatasu. Ze sporzadzonych w 2022 roku map wynika, ze fragment dziatki nr, 58/17, 58/18, 58/19,58/20, 58/21, 58/22,
58/23, 58/24, 58/25 wzdhiz dziatki kolejowej nr 1/20 objety jest zasiggiem hatasu o poziomie dzwigku powyzej 56
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dB w porze nocnej. Hatas o tym nat¢zeniu miejscowo stanowi poziom przekraczajacy dopuszczalne normy hatasu dla
zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j.: Dz.U. 2014, poz. 112).

W sasiedztwie realizowanego przedsigwzigcia zarzadca obszaru kolejowego - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., na
mocy uchwaty nr 345 Zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia 28 maja 2019 roku w
sprawie przyjecia do stosowania opracowania pn. ,,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Wezle
Kolejowym — Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej”, realizowac begdzie inwestycje
polegajaca na rozbudowie linii kolejowej nr 9 na odcinku Warszawa Wschodnia — Warszawa Praga do uktadu
szesciotorowego oraz czterotorowego do Legionowa wraz z infrastruktura towarzyszaca (m.in. stupy trakcyjne i kable
sterowania ruchem kolejowym), co moze spowodowac zwigkszenie nat¢zenia ruchu. — a tym samym poziom hatasu
generowanego przez ruch kolejowy
Zgodnie z mapg akustyczng Miasta Stolecznego Warszawy, teren inwestycji potozony jest na obszarze, na ktorego
czesSci przekroczone sg normy emisji hatasu pochodzacego z ruchu kolejowego, zardwno w porze dziennej, jak
i nocnej. Deweloper odpowiedzialny jest za zaprojektowanie i zastosowanie rozwigzan technicznych i
technologicznych zapewniajacych prawidtowy klimat akustyczny wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, tj. w szczegolnosci:

v" odpowiedni uktad i usytuowanie budynkow;

v’ zastosowanie wypelnienia $cian zewnetrznych z bloczkow silikatowych odpowiedniej grubosci i

izolacyjnosci akustycznej dobranych na podstawie operatu akustycznego

v' okna o wysokim stopniu izolacyjnosci akustycznej dobranych na podstawie operatu akustycznego;

v' nawietrzaki okienne i §cienne akustyczne.
w taki sposob, aby zapewniony zostat odpowiedni komfort akustyczny wewnatrz pomieszczen mieszkalnych.
Deweloper po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia developerskiego, a przed zgloszeniem budynku do
uzytkowania, zobowigzuje si¢ do wykonania pomiaréw poziomu hatasu. W przypadku stwierdzenia przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie zewnetrznym lub wewnatrz pomieszczen lokali mieszkalnych, Deweloper
na wilasny koszt zleci zaprojektowanie i wykonanie dziatan dodatkowych prowadzacych do redukcji poziomu hatasu
do poziomu dopuszczalnego.

Ochrona terenu zewngtrznego przed hatasem odbywac¢ si¢ bedzie za pomoca ekranu akustycznego o wysokosci 6,0 m
metrow, do wykonania ktorego zobligowany jest Deweloper, zlokalizowanego na terenie wlasnym Dewelopera lub
innej spotki z grupy kapitalowej Home Invest w oparciu o stosowng stuzebnos$¢ guntowa, ktérego wykonanie nie
spowoduje jednak catkowitego wyeliminowania przekroczen poziomu dzwigku na terenie inwestycji na zewnatrz
budynkow. Szczegoblnie dotyczy to wyzszych kondygnacji. Ekran zostanie wybudowany przed oddaniem obiektu do
uzytkowania.

Lokalizacje ekranu akustycznego obrazuje ponizszy rysunek, gdzie kolorem pomaranczowym zaznaczono ekran
akustyczny.

N

Nabywca lokalu mieszkalnego powinien by¢ $wiadomy ucigzliwosci, jakie moga wystapi¢ na terenie przedsiewzigcia
deweloperskiego, pomimo zastosowania wszelkich rozwigzan minimalizujacych.

IV. KIERUNKI ROZWOJU SIECI KOLEJOWEJ W WARSZAWSKIM WEZLE KOLEJOWYM MASTER PLAN DLA
TRANSPORTU KOLEJOWEGO W AGLOMERACJI WARSZAWSKIEJ (MASTER PLAN WWK)

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — uchwata nr 345 Zarzadu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibg w
Warszawie
z dnia 28 maja 2019 roku w sprawie przyjecia do stosowania opracowania pn. ,,Kierunki rozwoju sieci kolejowej w
Warszawskim Wezle Kolejowym — Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej”, definiujaca
projekt pn. ,,Przebudowa odcinka Warszawa - Legionowo - (Nasielsk) - poprawa przepustowosci”, przewidujaca
zwigkszenie natgzenia ruchu kolejowego, a tym samym — poziomu hatasu, w zwigzku z realizacjg nastepujacych
dzialan inwestycyjnych:
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» rozbudowa do uktadu czterotorowego na odcinku Warszawa Praga - Legionowo

e 6 toréw na odc. Warszawa Wschodnia - Warszawa Praga WPT

e przebudowa odcinka Warszawa Wschodnia - Legionowo wraz z przebudowa wezla w rejonie Cmentarza
Cholerycznego

* dobudowa dodatkowego mostu na Wisle do stacji Warszawa Gdanska

Prace poprawiajgce przepustowos¢ na odcinku do Nasielska ¢ przebudowa linii w celu wlaczenia nowe;j linii z
kierunku Nasielska.

V. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A.. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Ssrodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
............................ netto i zostanie powickszona o stawke podatku od towarow
i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego wynosi ..........

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin zostanie podany po wyborze generalnego wykonawcy zadania

inwestycyjnego

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

do 9 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa , $ciany murowane

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomoscei

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie wokol niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci
znajduje si¢ w Zalaczniku nr 1.

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 161
Lokale ustugowe: 4

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

- migjsca postojowe w garazu: 149 (w tym 48
na platformach parkingowych) oraz 16 miejsc
postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku

- woda z sieci miejskiej

- ciepta woda dostarczana centralnie
- centralne ogrzewanie

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada dostgp do drogi publiczne;j
ul. P. Wysockiego przez droge wewnetrzna
ulice Warszawski Swit

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego w budynku okresla

Zalacznik nr 4.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen, okreslenie zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper znajduje si¢ w Zalaczniku nr 2.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30 czerwca 2028 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgs$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

30 czerwca 2028 roku
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ZALACZNIK NR 1

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU

[ TERENIE WOKOL NIEGO STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI

1. Otoczenie

Teren

Teren nieogrodzony przystosowany do poruszania si¢ 0s6b
niepetnosprawnych

Dojscia piesze

Kostka betonowa/ptyty betonowe

Mata architektura

oswietlenie terenowe, stojaki rowerowe, fawki, kosze na $mieci i murki
oporowe,

Zielen

trawy lub roslinno$¢ niska lub krzewy lub drzewa

Miejsce gromadzenia odpaddéw

$mietnik wbudowany w bryte budynku

Drogi, chodniki, parkingi

kostka betonowa lub plyty betonowe, nawierzchnie zielone wzmocnione,
nawierzchnia asfaltowa na $ciezce rowerowe;j

Rekreacja

Instalacje zwigzane z otoczeniem
budynku

elektryczna - oswietlenie terenu, odgromowa, kanalizacji deszczowej,
wodociggowa do utrzymania czg¢sci wspolnych i terenow zielonych,
instalacja kontroli dostgpu.

2. Konstrukcja i elementy zewnetrzne budynku

Fundamenty

plyta zelbetowa, §ciany zelbetowe,

Sciany nosne i shupy konstrukcyjne

stupy i Sciany nosne — zelbetowe

Sciany ostonowe

zelbetowe/murowane z pustakéw lub bloczkow

Sciany migdzylokalowe

zelbetowe/murowane z pustakoéw lub bloczkow

Stropy

zelbetowe

Tarasy, loggie, balkony

Balkony/loggie — wylewane lub prefabrykowane

wykonczenie - plyty gresowe lub ptyty betonowe,

balustrady — stalowe, azurowe malowane proszkowo lub szklane
zabudowy szklane loggii/balkonéw w miejscach przewidzianych w
projekcie

przegrody balkonowe — szklane lub HPL w miejscach przewidzianych w
projekcie

Elewacja

lekka mokra BSO tynk mineralny/tynk dekoracyjny, miejscowo oktadziny z
plyt elewacyjnych lub ceramicznych lub tynk dekoracyjny, miejscowo
bluszcz na stelazu

3. Przestrzenie wspélne

3.1. Hall parteru z korytarzami

podioga posadzka - gres

Sciany tynk, malowany lub oktadziny z ptyt dekoracyjnych lub lustra lub tapeta
sufit tynk, malowany lub sufit podwieszony z ptyt GK

$Slusarka $lusarka stalowa malowana lub aluminiowa systemowa

inst. elektryczne

instalacja o§wietleniowa , p.poz,

inst. niskopragdowe

instalacja wideo-domofonowa - panel wywotania i kamera przy wejsciach
gtéwnych. W mieszkaniach — unifon z mozliwoscia indywidualnej zamiany
przez Nabywce lokalu (na jego koszt) na wersje rozbudowang o opcje wideo

wyposazenie

skrzynki na listy, wycieraczki, tablica informacyjna
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3.2. Klatka schodowa

podioga, schody

wykonczenie zmywalne

zmywalne,
balustrady — stalowe malowane, pochwyt stalowy lub drewniany

Sciany tynk malowany

sufit tynk malowany lub sufit podwieszany

parapety z konglomeratu lub kamienia

inst. C.O. grzejniki ptytowe w miejscach przewidzianych w projekcie

inst. elektryczne

oswietleniowa, p.poz.

3.3. Windy

dzwig osobowy, naped elektryczny lub hydrauliczny

drzwi kabiny stal malowana proszkowo lub stal nierdzewna lub stal okleinowana lub
oktadzina systemowa

podioga gres lub systemowa

Sciany stal malowana proszkowo Iub stal nierdzewna lub stal okleinowana lub
oktadzina systemowa

wyposazenie lustra, porecz, panel sterujacy

3.4. Boksy na jednoslady w przestrzeni hali garazowej na kondygnacji podziemnej lub kondygnacji nadziemnej

ptyta betonowa wykonczona: szlifowaniem lub zywicg lub utwardzana

ki . .
posadzki powierzchniowo lub gres
Sciany azurowe systemowe lub Zelbetowe lub murowane
sufit plyta betonowa, docieplona w miejscach okreslonych w projekcie

inst. elektryczne

oswietleniowa

drzwi

metalowe azurowe, systemowe

3.5. Komoérki lokatorskie na kondygnacji nadziemnej

plyta betonowa wykonczona: szlifowaniem lub zywica lub utwardzana

posadzki powierzchniowo lub gres

Scian zelbetowe lub murowane na petng wysoko$¢ lub powyzej 2 m murowanie
Y azurowe

sufit plyta betonowa, docieplona w miejscach okreslonych w projekcie

inst. elektryczne

o$wietleniowa

drzwi stalowe lub azurowe, systemowe
3.6. Garaz
osadzki plyta fundamentowa ze spadkiem wykonczona za pomocg szlifowania lub
p utwardzenia powierzchniowego lub zywica
Scian zewnetrzne i konstrukcyjne, shupy — zelbetowe monolityczne, Sciany
Y wewnetrzne pomieszczen technicznych murowane i/lub zelbetowe
sufit nietynkowana ptyta betonowa, w czgsci docieplona

inst. wod. kan.

kanalizacyjna sanitarna z odwodnieniem i separatorem zwigzkow
ropopochodnych, inst. hydrantowa; inst. wod. przebiegajaca w przestrzeni
garazu

inst. wentylacji

wentylacja mechaniczna

inst. c.o.

instalacja c.o.

inst. elektryczne

instalacja o§wietleniowa, p.poz.
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biegi — zelbetowe, wykonczenie — gres / prefabrykaty / zywica lub inne

spoczniki — zelbetowe, wykonczenie — gres / zywica lub inne wykonczenie




inst. niskopragdowe

instalacja kontroli dostepu i monitoringu wizyjnego CCTV

wyposazenie

brama garazowa, otwierana automatycznie za pomoca pilota (przy zakupie
jednego miejsca parkingowego, nabywca otrzymuje jeden pilot), stalowe
drzwi ppoz., do pom. technicznych, gospodarczych i klatki schodowe;j,
platformy parkingowe

4. Liczba miejsc na jednoSlady oraz komoérek lokatorskich w budynku:

7 miejsc na jednoslady w garazu podziemnym

13 miejsc na jednoslady w garazu nadziemnym

3 komorki lokatorskie na kondygnacji nadziemnej

ZALACZNIK NR 2

OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ I UKE.ADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU [ STANDARDU

PRAC WYKONCZENIOWYCH, DO KTORYCH WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER

Standard Lokalu Mieszkalnego

posadzki

cementowe, zatarte mechanicznie, do wykonczenia przez Nabywce

Sciany wewnetrzne

Konstrukcyjne: zelbetowe

Dziatowe: murowane z bloczkéw silikatowych, lub bloczkéw gipsowych, lub pustakow
ceramicznych lub bloczkow betonowych.

Wykonczenie:

tynk: gipsowy na §cianach (z wylaczeniem $cian z bloczkow gipsowych); Sciany w
tazience i wc: tynk gipsowy zatarty na ostro lub szpachlowane

Sciany bez malowania;

sufit

tynk gipsowy bez malowania

okna i drzwi balkonowe

PCV z okleing po stronie zewngtrznej (kolor wewngtrzny biaty), nawiewniki okienne lub
$cienne, parapety zewngtrzne z PVC lub blacha stalowa powlekana;

parapety okienne wewnetrzne z konglomeratu lub z kamienia;

w miejscach wskazanych w projekcie miejscowe zabudowy i ostony

drzwi wejsciowe do
mieszkan

pelne, jednoskrzydtowe z okleing, antywtamaniowe

inst. wod- kan.

instalacja wykonana z rur z tworzywa sztucznego, lub z rur stalowych ocynkowanych;
indywidualne wodomierze zimne;j i cieptej wody dostgpne do odczytu w szachtach na
klatce schodowej lub korytarzu;

Centralna ciepta woda. Doprowadzone i zaslepione przylacza wody zimnej, cieplej

1 kanalizacji sanitarnej, rury prowadzone w warstwach podtogowych, podejscia pod
przybory sanitarne (za wyjatkiem podejscia do miski ustepowej zakonczonego wyjsciem
z szachtu instalacyjnego) prowadzone po $cianach, do zabudowy indywidualnej przez
Nabywce lub ukryte w bruzdach $ciennych

inst. C.O.

grzejniki ptytowe z zaworami termostatycznymi, w fazienkach grzejniki drabinkowe,
rozprowadzenia rurami w warstwach podposadzkowych, podejscia pod grzejniki ze $ciany
lub podtogi (w zaleznosci od uktadu $cian lub obwarowan konstrukcyjnych), indywidualne
liczniki ciepla dla lokalu do odczytu w szachtach na klatce schodowej lub korytarzu

inst. wentylacji

wentylacja mechaniczna wyciggowa z pomieszczen kuchennych, tazienkowych

inst. elektryczne

3-przewodowa, miedziana lub aluminiowa,
3-fazowa do kuchenki elektrycznej
tablica mieszkaniowa

inst. niskopragdowe

instalacja telefoniczna i internetowa
instalacja rtv
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instalacja domofonowa z opcja wideo z opcja indywidualnej wymiany aparatu unifon na
wideodomofon przez Nabywce lokalu
tablica teletechniczna

wyposazenie

przedpokoj — domofon z mozliwoscig indywidualnej wymiany przez Nabywce lokalu (na
jego koszt) o opcje wideo

Standard Lokalu Uslugowego

posadzki

cementowe, zatarte mechanicznie, do wykonczenia przez Nabywce

Sciany wewnegtrzne

Konstrukcyjne: zelbetowe
Dziatlowe: murowane z bloczkéw silikatowych, lub bloczkoéw gipsowych, lub pustakow
ceramicznych lub bloczkow betonowych.

sufit

Docieplony w miejscach okreslonych w projekcie, tynk gipsowy bez malowania

stolarka, Slusarka okienna i
drzwiowa

zewngtrzna §lusarka aluminiowa

drzwi wejsciowe do lokalu

drzwi w konstrukcji aluminiowej wypelnione zestawem szybowym

inst. wod- kan.

instalacja wykonana z rur z tworzywa sztucznego, lub z rur stalowych ocynkowanych;
indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody;

Centralna ciepta woda. Doprowadzone i zaslepione przylacza wody zimnej, cieptej i
kanalizacji sanitarnej, rury prowadzone w warstwach podlogowych, podejscia pod
przybory sanitarne (za wyjatkiem podejscia do miski ustepowej zakonczonego wyjsciem z
szachtu instalacyjnego) prowadzone po $cianach, do zabudowy indywidualnej przez
Nabywce lub ukryte w bruzdach $ciennych

inst. C.O.

grzejniki ptytowe z zaworami termostatycznymi, rozprowadzenia rurami w warstwach
podposadzkowych, podejscia pod grzejniki ze $ciany lub podtogi (w zaleznosci od uktadu
$cian lub obwarowan konstrukcyjnych), indywidualne liczniki ciepta dla lokalu

inst. wentylacji

wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna wraz z montazem kurtyny powietrznej
do wykonania przez wiasciciela lokalu. Mozliwo$¢ wystapienia rewizji, klap . Czerpnie
powietrza umieszczone w elewacji zapewniajace dostarczanie powietrza dla
indywidualnych central wentylacyjnych montowanych przez Nabywce

inst. elektryczne

3-przewodowa, miedziana lub aluminiowa,
instalacja do zasilania kurtyny powietrznej (dostawa kurtyny po stronie Nabywcy)
tablica ustugowa

inst. niskopradowe

telekomunikacyjna skrzynka dla lokalu ustugowego na potrzeby wykonania
instalacji telefonicznej i internetowej oraz RTV przez Nabywce

UWAGI:

1. Sprzedajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za prace budowlano instalacyjne zwigzane z zaadoptowaniem lokalu do

potrzeb Kupujgcego.

2. Kupujgcy przyjmuje do wiadomosci, ze na dachu budynku bedg usytuowane instalacje zwigzane z funkcjonowaniem

budynku.
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