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 Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

01.04.2026 r. 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

 DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO   

„WARSZAWSKI ŚWIT - ETAP XII” 

CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  
HI Poborzańska III spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

KRS 0000676657 

Adres  

Adres siedziby: ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa  

Adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych : 

ulica  Jana Kazimierza 64 w Warszawie, ul. Kłobucka 23 w Warszawie, ul. 

Warszawski Świt 12 w Warszawie. 

Numer NIP i REGON  

 

NIP 5272808204 

 

REGON 367234736 

Numer telefonu  + 48 22 518 62 60; + 48 22 518 62 62 

Adres poczty elektronicznej  sekretariat@homeinvest.pl 

Numer faksu   

Adres strony internetowej dewelopera  www.homeinvest.pl 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

 

Zadanie inwestycyjne pod nazwą „Warszawski Świt XII” jest czwartą inwestycją mieszkaniową spółki HI Poborzańska 

III spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, przy czym na dzień sporządzenia niniejszego prospektu Deweloper 

realizuje budowę budynku D przy ulicy Warszawski Świt 3 stanowiącą przedsięwzięcie deweloperskie pod nazwą 

„Warszawski Świt VI” oraz realizuje budowę budynków E1 i E2 wchodzących jako odrębne zadania inwestycyjne 

oznaczone odpowiednio „Warszawski Świt X” przy ulicy Warszawski Świt 9 i „Warszawski Świt XI” przy ulicy 

Warszawski Świt 11 w skład przedsięwzięcia deweloperskiego „Warszawski Świt X-XI”.  

Adres  Warszawski Świt 3 

Data rozpoczęcia  08.01.2024 roku 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie ---------------------------------------- 

PRZYKŁAD INNEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO - Warszawski Świt X 

Adres   Warszawski Świt 9 

Data rozpoczęcia   01.10.2025 roku  

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie    

PRZYKŁAD INNEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO - Warszawski Świt XI 

Adres    Warszawski Świt XI 
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Data rozpoczęcia   01.10.2025 roku 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie    

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 

 

Nie było prowadzone ani nie jest prowadzone 

postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100.000 zł 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer 

obrębu ewidencyjnego1 

 

Działka o numerze ewidencyjnym 58/28 obręb; 4-08-17  

Działki o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/9, 39/12 i 39/13; obręb 4-08-17  

Działka o numerze ewidencyujnym 40; obręb 4-08-17  

 

 

Numer księgi wieczystej 

Działka o numerze ewidencyjnym 58/28 obręb; 4-08-17 ; KW WA3M/00549076/105 

Działki o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/9, 39/12 i 39/13; obręb 4-08-17 ; KW 

WA3M/00479816/9 

Działka o numerze ewidencyujnym 40; obręb 4-08-17 ; KW WA3M 00488932/4 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski o wpis 

w dziale czwartym księgi 

wieczystej  

Szereg wpisów roszczeń o ustanowienie hipoteki umownej zwykłej (na zabezpieczenie 

kredytu nabywców lokali w innych budynkach w ramach wieloetapowej inwestycji 

Warszawski Świt) niezwiązanych z nieruchomością 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki 

i stanie prawnym 

nieruchomości2 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 

inwestycji i wpływających 

na warunki życia3 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające 

z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 

uciążliwości): 

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w nieznacznej odległości od obszaru kolejowego 

zamkniętego – linii kolejowej Warszawa Wschodnia Osobowa – Gdańsk Główny, co 

generuje hałas. 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy 

Brak planu - zgodnie z brzmieniem 

ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o 

zmianie ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym 

oraz niektórych innych ustaw 

(Dziennik Ustaw 2023, poz. 1688) 

termin na uchwalenie planu ogólnego 

gminy wyznaczono do 30 czerwca 

2026 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  Brak planu 

Miejscowy plan odbudowy  Brak planu 

Inne4 Brak 

 

1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
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Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy 

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność 

zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5  

Przeznaczenie terenu  

Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy 

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność 

zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu 

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu  

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu: Zabudowa mieszkaniowa 

wielorodzinna 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  

7) uznania zabytku za pomnik historii,  

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



 

01.04.2026 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

w przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego  

gabaryty  

Szerokość elewacji frontowej, od 

strony południowej granicy terenu 

inwestycji: od 18 do 27 m dla każdej 

części z części naziemnych. 

 

Maksymalna wysokość górnej 

krawędzi elewacji frontowej od 3,5 

do 23 m. 

forma architektoniczna  

Budynek wysokości do 23 m z 

dachem płaskim (o spadku w 

przedziale 0-12°). 

usytuowanie linii zabudowy  

Teren inwestycji nie przylega 

bezpośrednio do drogi publicznej. Ze 

względu na powyższe nie ustala się 

linii zabudowy od strony ul. 

Wysockiego, tj. od strony wschodniej 

linii rozgraniczającej teren inwestycji. 

Linie zabudowy od strony sąsiednich 

działek należy kształtować nie 

naruszając interesów osób trzecich, 

wynikających z przepisów prawa 

budowlanego oraz interesu prawnego 

właścicieli / wieczystych 

użytkowników sąsiednich 

nieruchomości, wynikających z 

kodeksu cywilnego (art. 140 ustawy z 

dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks 

cywilny) 

intensywność wykorzystania terenu  
brak danych w decyzji o warunkach 

zabudowy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu  

Teren inwestycji nie jest objęty 

prawnymi formami ochrony przyrody 

wynikającymi z ustawy z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

Planowana inwestycja jest częścią 

przedsięwzięcia wymienionego w § 3 

ust, 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie oraz 

pkt 58 lit. b Rozporządzeniem Rady 

Ministrów z dnia 10 września 2019 r. 

w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, 

jako mogącego potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko. Tym 

samym inwestycja należy do 

przedsięwzięć wymagających 

uzyskania decyzji o Środowiskowych 

uwarunkowaniach, zgodnie z ustawą 

z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko. 

 

Ze względu na historię użytkowania 

terenu objętego wnioskiem (tereny 

pokolejowe) wskazane jest 

przeprowadzenie badań 
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zanieczyszczeń gleby i ziemi. W 

przypadku stwierdzenia 

zanieczyszczeń przekraczających 

wartości dopuszczalne dla terenów 

mieszkaniowych, należy zgłosić ten 

fakt Regionalnemu Dyrektorowi 

Ochrony Środowiska w Warszawie i 

przeprowadzić remediację. 

wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Przedmiotowy teren nie znajduje się 

w obszarze objętym prawną ochroną 

Konserwatora Zabytków. 

wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub 

obiektów podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych 

Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Obsługa komunikacyjna inwestycji 

do ul. P. Wysockiego za 

pośrednictwem drogi wewnętrznej ul 

Warszawski Świt. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

Przyłączenie inwestycji do 

infrastruktury na podstawie 

warunków technicznych 

poszczególnych gestorów mediów. 

minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 
25 % 

nadziemna intensywność zabudowy 
Brak danych w decyzji o warunkach 

zabudowy 

wysokość zabudowy do 23 m 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym6, 

zawarte w:  

miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego  
Załącznik nr 3 – rozdział 4.2 

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu  
Załącznik nr 3 – rozdział 4.5 

decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach  Załącznik nr 3 – rozdział 4.3 

uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania  Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy  Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka 

powodziowego  
Załącznik nr 3 – rozdział 4.7 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 

znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 

drogowej  
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej  Załącznik nr 3 – rozdział 4.6 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku publicznego  
Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych 
Nie dotyczy 

 

6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej 
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu Komunikacyjnego  
Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury dostępowej 
Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze naftowym 
Nie dotyczy 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

Czy jest pozwolenie na budowę tak7 nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne  
tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  
tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je 

wydał  

Ostateczna decyzja nr 97/T/23 z dnia 04 grudnia 2023 r. wydana przez Prezydenta m.st. 

Warszawy na rzecz spółki HI Poborzańska I Sp. z o.o. zatwierdzająca projekt 

zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenia na 

budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwóch częściach nadziemnych oraz 

infrastrukturą techniczną na działkach 39/12 oraz 39/13, oraz częściach działek 58/28 (po 

podziale działki 58/20), 39/5, 40 i 39/9 z obrębu 4-08-17 w rejonie ul. Warszawski Świt 

w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy. Decyzja o której mowa powyżej została 

przeniesiona na Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji nr 9/TRG/PB/2024 z dnia 

21 marca 2024 r. wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy.  

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku  

Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r.  

– Prawo budowlane (Dz. U.  

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 

2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 

234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ  

 Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego  
Nie dotyczy  

Planowany termin rozpoczęcia  

i zakończenia robót 

budowlanych  

Termin rozpoczęcia: 31 marca 2026 roku         

Termin zakończenia prac budowlanych: 30 listopada 2027 roku 

 

Liczba budynków  jeden o dwóch bryłach naziemnych 

 

7 * Niepotrzebne skreślić.  
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Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać minimalny 

odstęp między budynkami)  

Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  

Zgodnie z normą PN-ISO9836: 2022-07 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne  

30% środki własne 

70% wpłaty klientów 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w przypadku 

kredytu)  

  

Środki ochrony nabywców  

Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według 

której jest obliczana kwota składki na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny8  

 0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy  

Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 

2021, poz.1177): 

1. deweloper jest zobowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku 

powierniczego prowadzonego dla danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego do dnia w którym nastąpi:  

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub, 

b) umowy zobowiązującej do ustanowienia odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego i przeniesienia własności tego lokalu oraz praw niezbędnych do 

korzystania z tego lokalu przez nabywcę lub  

c) umowy zobowiązującej do przeniesienia własności tego lokalu oraz praw 

niezbędnych do korzystania z tego lokalu, 

d) umowy zobowiązującej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia 

własności lokalu użytkowego, 

e) umowy zobowiązującej dewelopera do przeniesienia własności lokalu 

użytkowego, 

f) umowy zobowiązującej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego, 

g) umowy zobowiązującej dewelopera do przeniesienia ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego 

– w przypadku gdy umowy te są zawierane wraz z jedną z umów, o których mowa w 

punktach a-d powyżej i dotyczą tego samego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego. 

2. Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 

postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,  

3. Wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego następuje 

nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po 

stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywcę na papierze lub 

innym trwałym nośniku, 

4. Wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego następuje w 

wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego 

w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

oraz:  

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

 

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej 

w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

* Niepotrzebne skreślić. 
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2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego 

i lokalu użytkowego – w przypadku umowy, o której mowa w punktach e-g 

powyżej. 

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy  

mBank S.A.   

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Szczegółowe daty harmonogramu inwestycji zostaną podane po podjęciu decyzji o 

rozpoczęciu budowy, co nastąpi w terminie do 30 czerwca 2026 roku.   

 

ETAP I – 25 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 31 

marca 2026 roku  

• Wartość nieruchomości, opracowanie projektu budowlanego i przygotowania 

inwestycji oraz uzyskanie Pozwolenia na budowę. 

• Organizacja zaplecza budowy 

ETAP II – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 31 

marca 2026 roku  

• Ogrodzenie terenu 

• Organizacja placu budowy 

• Wykop pod budynek 15% 

ETAP III – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 30 

czerwca  2026 roku  

• Zabezpieczenie wykopu 95% 

• Wykonanie płyty fundamentowej 75% 

• Instalacja podposadzkowa pod płytą fundamentową 90% 

• Konstrukcja podziemia  (z wyłączeniem otworów technologicznych) 35% 

ETAP IV – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 26 

października 2026 roku  

• Konstrukcja podziemia  (z wyłączeniem otworów technologicznych) 95 % 

• Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji żelbetowej do kond. +3 (z 

wyłączeniem otworów technologicznych) 

ETAP V – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 14 

stycznia 2027 roku  

• Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji żelbetowej do kond. +7 (z 

wyłączeniem otworów technologicznych) 

• Roboty murarskie nadziemia - ściany osłonowe do 30 % 

• Roboty murarskie nadziemia - ściany międzylokalowe do 30 % (bez ścian 

działowych) 

ETAP VI – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 29 

marca 2027 roku  

• Konstrukcja nadziemia : wykonanie konstrukcji żelbetowej 95% (z wyłączeniem 

otworów technologicznych) 

• Roboty murarskie nadziemia - ściany osłonowe do 60 % 

• Roboty murarskie nadziemia - ściany międzylokalowe 50 % (bez ścian 

działowych) 

• Ściany działowe do 30 % bez szpachlowania 

• Stolarka PCV do 40 % bez osprzętu i nawiewników 

• Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o. - orurowanie) do 20% 

• Tynki w lokalach do 20% 

• Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie)  do 20 % 
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ETAP VII – 15 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 24 

maja 2027 roku  

 

• Ściany działowe 90 % bez szpachlowania 

• Stolarka PCV 95 % bez osprzętu i nawiewników 

• Warstwy dachowe - wykonanie zabezpieczenia przeciwwodnego z papy (bez 

obróbek attyk i kominów) 50% 

• Elewacje do 50% 

• Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o. - orurowanie) do 70% 

• Szlichty w lokalach do 50% 

• Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie)  do 60 % 

• Tynki w lokalach do 75% 

ETAP VIII – 10 % wartości finansowej inwestycji  - termin zakończenia etapu : 31 

grudnia 2027 roku  

 

• Elewacja do 100% 

• Dostawa i montaż dźwigów do 100 % 

• Szlichty w lokalach do 100 % 

• Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej (okablowanie) do 100% 

• Wykonanie instalacji sanitarnych (wod-kan, c.o. - orurowanie) do 100% 

• Montaż osprzętu instalacyjnego 

• Wykończenie części wspólnych 

• Zagospodarowanie terenu 

• Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad 

waloryzacji  

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny może nastąpić w przypadku, gdy:  

1) stwierdzona powykonawczo różnica w powierzchni lokalu mieszkalnego 

w porównaniu do powierzchni projektowanej określonej w umowie deweloperskiej 

nie będzie przekraczać 2%,  

2) stwierdzona powykonawczo różnica w powierzchni lokalu mieszkalnego 

w porównaniu do powierzchni projektowanej określonej w umowie deweloperskiej 

będzie przekraczać 2%, a Nabywca nie odstąpił od umowy deweloperskiej na 

warunkach w niej określonych, 

3) nastąpiła zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od 

towarów i usług odnoszących się do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstąpił 

od umowy deweloperskiej na warunkach w niej określonych. 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 

2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy dewelo- 

perskiej lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz  

Deweloperskim Funduszu  

Gwarancyjnym  

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym:  

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo 

elementów, o których mowa w art. 36;  

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi 

w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 

których mowa w art. 35 ust. 2;  

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub 

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
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załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo 

umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;  

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 

deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu 

informacyjnego;  

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 

terminie wynikającym z tych umów;  

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 

10 ust. 1; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w 

art. 12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 

ust. 11; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o 

którym mowa w art. 41 ust. 15; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 

28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe, 

13) jeżeli stwierdzona powykonawczo różnica w powierzchni lokalu 

mieszkalnego w porównaniu do powierzchni projektowanej określonej w 

umowie deweloperskiej będzie przekraczać 2%, 

14) nastąpiła zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku 

od towarów i usług odnoszących się do lokalu mieszkalnego powodująca 

wzrost ceny. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 

5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 

odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 

przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.  

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3.  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.  

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, 

po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust. 1.  

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę 

świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, 

mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w 

terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez 

nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.  

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do 

odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo 

dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 
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dni, chyba że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły 

wyższej.  

9. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 13-14, nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania 

informacji od dewelopera o zmianie powierzchni lokalu lub zmianie ceny.  

 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o:  

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;   

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

 

Nieruchomość na której realizowane jest przedsięwzięcie deweloperskie „WARSZAWSKI Świt XII” nie jest 

przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelności przysługującej w stosunku do dewelopera 

to jest HI Poborzańska III Sp. z o.o. ani jakiejkolwiek osoby trzeciej. W przyszłości nie wyklucza się ustanowienia 

na nieruchomości hipoteki na zabezpieczenie spłaty wierzytelności z tytułu kredytu udzielonego przez Bank 

prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego.  

 

II. Po wcześniejszym umówieniu się (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spółki HI Poborzańska 

III spółka z ograniczoną odpowiedzialnością przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w godzinach 10.00 – 16.00 

od poniedziałku do piątku, istnieje możliwość zapoznania się przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

deweloperskiej z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej oraz odpisem z księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego dotyczącym dewelopera,  

3) pozwoleniem na budowę,  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spółki dominującej wobec niego to jest Home Invest Group Sp. 

z o.o.,  

5) projektem zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym , 

6) operatem akustycznym projektowanego budynku w zakresie ochrony przed hałasem autorstwa mgr inż. 

Huberta Jastrzębskiego; 

7) mapą akustyczną Miasta Stołecznego Warszawy (dostępna również za pośrednictwem witryny): 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna ; 

8) uchwałą nr 345 Zarządu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibą w Warszawie z dnia 28 maja 2019 roku w 

sprawie przyjęcia do stosowania opracowania pn. „Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Węźle 

Kolejowym – Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej” (dostępna również za 

pośrednictwem witryny: ) : https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-plan-wwk ). 
 

III. Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest w sąsiedztwie obszaru kolejowego zamkniętego – linii kolejowej 

Warszawa Wschodnia Osobowa – Gdańsk Główny, od km 10,730 do km 11,730 w sąsiedztwie działki liniowej PKP 

o numerze ewidencyjnym 1/20, z obrębu 4-18-04, w sąsiedztwie linii kolejowych nr: 

 

✓ 9 Warszawa Wschodnia Osobowa – Gdańsk Główny; 

✓ 833 Warszawa Praga R41 – Warszawa Praga  R92; 

✓ 834 Warszawa Praga R33 – Warszawa Praga R97; 

✓ 838 Warszawa Praga R70 – Warszawa Praga R77 

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna
https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/master-plan-wwk
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o średnim natężeniu ruchu wynoszącym łącznie ok 280 pociągów w ciągu doby (z czego 20% stanowią pociągi 

towarowe). Po rozbudowie linii kolejowej nr 9 natężenie może zwiększyć się ok 9%. 

 

Natężenie ruchu na w/w odcinku linii kolejowej jest większe niż 30 tys. pociągów rocznie, w związku z czym linia ta 

stanowi główną linię kolejową w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony 

środowiska. W konsekwencji zarządca obszaru kolejowego zobligowany jest do sporządzania strategicznych map 

hałasu. Ze sporządzonych w 2022 roku map wynika, że fragment działki nr, 58/17, 58/18, 58/19,58/20, 58/21, 58/22, 

58/23, 58/24, 58/25  wzdłuż działki kolejowej nr 1/20 objęty jest zasięgiem hałasu o poziomie dźwięku powyżej 56 

dB w porze nocnej. Hałas o tym natężeniu miejscowo stanowi poziom przekraczający dopuszczalne normy hałasu dla 

zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo – usługowej, określone w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 

czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j.: Dz.U. 2014, poz. 112). 

 

W sąsiedztwie realizowanego przedsięwzięcia zarządca obszaru kolejowego - PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., na 

mocy uchwały nr 345 Zarządu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibą w Warszawie  z dnia 28 maja 2019 roku w 

sprawie przyjęcia do stosowania opracowania pn. „Kierunki rozwoju sieci kolejowej w Warszawskim Węźle 

Kolejowym – Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej”, realizować będzie inwestycję 

polegającą na rozbudowie linii kolejowej nr 9 na odcinku Warszawa Wschodnia – Warszawa Praga do układu 

sześciotorowego oraz czterotorowego do Legionowa wraz z infrastrukturą towarzyszącą (m.in. słupy trakcyjne i kable 

sterowania ruchem kolejowym), co może spowodować zwiększenie natężenia ruchu. – a tym samym poziom hałasu 

generowanego przez ruch kolejowy  

Zgodnie z mapą akustyczną Miasta Stołecznego Warszawy, teren inwestycji położony jest na obszarze, na którego 

części przekroczone są normy emisji hałasu pochodzącego z ruchu kolejowego, zarówno w porze dziennej, jak  

i nocnej. Deweloper odpowiedzialny jest za zaprojektowanie i zastosowanie rozwiązań technicznych i 

technologicznych zapewniających prawidłowy klimat akustyczny wewnątrz pomieszczeń przeznaczonych na stały 

pobyt ludzi, tj. w szczególności: 

✓ odpowiedni układ i usytuowanie budynków; 

✓ zastosowanie wypełnienia ścian zewnętrznych z bloczków silikatowych odpowiedniej grubości i 

izolacyjności akustycznej dobranych na podstawie operatu akustycznego  

✓ okna o  wysokim stopniu izolacyjności akustycznej dobranych na podstawie operatu akustycznego; 

✓ nawietrzaki okienne i ścienne akustyczne. 

w taki sposób, aby zapewniony został odpowiedni komfort akustyczny wewnątrz pomieszczeń mieszkalnych. 

Deweloper po zakończeniu realizacji przedsięwzięcia developerskiego, a przed zgłoszeniem budynku do 

użytkowania, zobowiązuje się do wykonania pomiarów poziomu hałasu. W przypadku stwierdzenia przekroczenia 

dopuszczalnego poziomu hałasu na terenie zewnętrznym lub wewnątrz pomieszczeń lokali mieszkalnych, Deweloper 

na własny koszt zleci zaprojektowanie i wykonanie działań dodatkowych prowadzących do redukcji poziomu hałasu 

do poziomu dopuszczalnego. 

 

Ochrona terenu zewnętrznego przed hałasem odbywać się będzie za pomocą ekranu akustycznego o wysokości 6,0 m 

metrów, do wykonania którego zobligowany jest Deweloper, zlokalizowanego na terenie własnym Dewelopera lub 

innej spółki z grupy kapitałowej Home Invest w oparciu o stosowną służebność guntową, którego wykonanie nie 

spowoduje jednak całkowitego wyeliminowania przekroczeń poziomu dźwięku na terenie inwestycji na zewnątrz 

budynków. Szczególnie dotyczy to wyższych kondygnacji. Ekran zostanie wybudowany przed oddaniem obiektu do 

użytkowania. 

 

Lokalizację ekranu akustycznego obrazuje poniższy rysunek, gdzie kolorem pomarańczowym zaznaczono ekran 

akustyczny. 

 
 

Nabywca lokalu mieszkalnego powinien być świadomy uciążliwości, jakie mogą wystąpić na terenie przedsięwzięcia 

deweloperskiego, pomimo zastosowania wszelkich rozwiązań minimalizujących. 
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IV. KIERUNKI ROZWOJU SIECI KOLEJOWEJ W WARSZAWSKIM WĘŹLE KOLEJOWYM MASTER PLAN DLA 

TRANSPORTU KOLEJOWEGO W AGLOMERACJI WARSZAWSKIEJ (MASTER PLAN WWK) 

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. – uchwała nr 345 Zarządu PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. z siedzibą w 

Warszawie  

z dnia 28 maja 2019 roku w sprawie przyjęcia do stosowania opracowania pn. „Kierunki rozwoju sieci kolejowej w 

Warszawskim Węźle Kolejowym – Master Plan dla transportu kolejowego w aglomeracji warszawskiej”, definiująca 

projekt pn. „Przebudowa odcinka Warszawa - Legionowo - (Nasielsk) - poprawa przepustowości”, przewidująca 

zwiększenie natężenia ruchu kolejowego, a tym samym – poziomu hałasu, w związku z realizacją następujących 

działań inwestycyjnych: 

• rozbudowa do układu czterotorowego na odcinku Warszawa Praga - Legionowo  

• 6 torów na odc. Warszawa Wschodnia - Warszawa Praga WPT  

• przebudowa odcinka Warszawa Wschodnia - Legionowo wraz z przebudową węzła w rejonie Cmentarza       

Cholerycznego 

• dobudowa dodatkowego mostu na Wiśle do stacji Warszawa Gdańska  

 

Prace poprawiające przepustowość na odcinku do Nasielska • przebudowa linii w celu włączenia nowej linii z 

kierunku Nasielska. 

 

V. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w Banku, który będzie prowadził otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 

825). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

— ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. 

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 

z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

— limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

— podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

— wypłata środków gwarantowanych - co do zasady - następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

— wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

— mBank S.A. [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy]  

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 

2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, 

jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 
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ZAŁĄCZNIK NR 3 

Dz. ew. nr cz. 58/28, 39/5, 40, 39/9, 39/12, 39/13, OBR. 4-08-17 

Warszawa, Targówek, ul. Warszawski Świt 

Informacja o sąsiedztwie inwestycji 

 

Spis treści :  

 

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI 

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH POŁOŻONYCH W SĄSIEDZTWIE 

INWESTYCJI I WPŁYWAJACYH NA WARUNKI ŻYCIA 

3. MATERIAŁYWYKORZYTANE DO SPOZĄDZEINA RAPORTU 

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA  

 

4.1.  Inwestycje wynikające z planu ogólnego gminy.  

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

4.3. Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji  w promieniu 1 km 

4.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego  

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu  

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej  

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

4.9. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

4.10. Mapy zagrożenia i ryzyka powodziowego 

 

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAŁEK W 

PROMIENIU 100 METRÓW  OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 

5.1.Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

5.2.Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim. 
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI 

Planowana inwestycja realizowana będzie w województwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Targówek,  

przy ul. Warszawski Świt, na dz. ew. nr cz. 58/28 oraz dz. ew. nr 39/5, 40, 39/9, 39/12, 39/13 w obrębie ewidencyjnym 4-

08-17. 

Na poniższym rysunku zaprezentowano obszar znajdujący się w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.  

źródło: opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz, na podstawie mapy dostępnej w: http://openstreetmap.org/  

2. INFORMACJE DOTYCZĄCE OBIEKTÓW ISTNIEJĄCYCH POŁOŻONYCH W SĄSIEDZTWIE 

INWESTYCJI I WPŁYWAJĄCYCH NA WARUNKI ŻYCIA 

Poniżej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 

terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

• bezpośrednie sąsiedztwo ul. Warszawski Świt, 

• sąsiedztwo ul. Wysockiego, 

• sąsiedztwo drogi ekspresowej S8 (od strony północnej), 

• bliskie sąsiedztwo terenów kolejowych i stacji kolejowej Warszawa Praga (od strony zachodniej),  

• sąsiedztwo linii tramwajowych m.in. w ciągu ul. Odrowąża, Matki Teresy z Kalkuty, Rembielińskiej, 

• sąsiedztwo stacji metra Bródno w rejonie skrzyżowania ul. Kondratowicza z ul. Rembielińską, 

• sąsiedztwo kościołów, m.in. Kościoła pw. Matki Bożej Różańcowej przy ul. Wysockiego 8, 

• sąsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, terenów usługowych, terenów produkcyjnych, magazynów i terenów zieleni 

(m.in. Park Bródnowski), 

• sąsiedztwo centrów handlowych – Galeria Nowa Praga, Factory Annopol, Galeria Renova, 

• sąsiedztwo szkół, m. in. Zespołu Szkół z Oddziałami Integracyjnymi nr 41 przy ul. Bartniczej 2, 

• sąsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola nr 88 przy ul. Poborzańskiej 19, 

• sąsiedztwo placów zabaw i boisk sportowych, 
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• sąsiedztwo Cmentarza Bródnowskiego, 

• sąsiedztwo myjni samochodowej, mi.in. przy ul. Wysockiego 15, 

• sąsiedztwo stacji paliw, m.in. stacji paliw Orlen przy ul. Syrokomli 4, 

• sąsiedztwo warsztatów samochodowych, m.in. przy ul. Myszynieckiej, 

• sąsiedztwo Wisły, 

• sąsiedztwo linii elektroenergetycznej na północ od terenu inwestycji, 

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na terenie Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu (teren wzdłuż Wisły), 

• lokalizacja pomników przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (na Cmentarzu Bródnowskim, 

przy skrzyżowaniu ul. Toruńskiej z ul. Annopol), 

• część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na obszarze Natura 2000 (obszar ptasi – 

Dolina Środkowej Wisły) – teren wzdłuż Wisły, 

• część obszaru planowanej inwestycji znajduje się na obszarze wystąpienia powodzi raz na 500 lat (niskie 

prawdopodobieństwo powodzi), 

• część obszaru (od rzeki Wisły do wałów przeciwpowodziowych) w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na 

zachód) znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, a także na obszarze wystąpienia powodzi - 

raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieństwo powodzi), raz na 100 lat (średnie prawdopodobieństwo powodzi), raz 

na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo powodzi). Ponadto część obszaru w promieniu 1 km od planowanej 

inwestycji znajduje się na terenie wystąpienia powodzi w sytuacji całkowitego zniszczenia wałów 

przeciwpowodziowych w Warszawie, 

• niemal cały obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji został wyznaczony jako obszar 

zdegradowany (obszary Pelcowizna, Bródno – w tym teren analizowanej inwestycji), a część jako obszar 

rewitalizacji (obszary Pelcowizna – z wyłączeniem terenu analizowanej inwestycji). 

3. MATERIAŁY WYKORZYSTANE DO SPORZĄDZENIA RAPORTU 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowa działka nie jest objęta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. W momencie sporządzania niniejszego opracowania przedmiotowa działka znajdowała się na terenie, dla 

którego plan zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu – Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

wschodniego rejonu stacji kolejowej Warszawa Praga. 

W celu określenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od analizowanej nieruchomości posłużono się: 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, 

• miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowiązującymi na analizowanym terenie, 

• wydanymi decyzjami o środowiskowych uwarunkowaniach, 

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu oraz decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej,  

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, 

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

• rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, 

• mapami zagrożenia i ryzyka powodziowego. 

Posłużono się również: uchwałami o obszarach ograniczonego użytkowania, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o 

zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizację inwestycji 
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w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, 

decyzjami o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w których brak jest informacji o planowanych przedsięwzięciach 

zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji. 

Uchwałą nr LX/1967/2022 Rady m. st. Warszawy z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 

i obszaru rewitalizacji w Warszawie, niemal cały obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji został 

wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszary Pelcowizna, Bródno – w tym teren analizowanej inwestycji), a część jako 

obszar rewitalizacji (obszary Pelcowizna – w tym część terenu analizowanej inwestycji). Przyjęcie uchwały jest pierwszym 

etapem prac nad gminnym programem rewitalizacji (GPR). Ustanawia się na rzecz m.st. Warszawy prawo pierwokupu 

wszystkich nieruchomości położonych na obszarze rewitalizacji. Na obszarze rewitalizacji, na gruntach oznaczonych w 

ewidencji gruntów i budynków jako: użytki rolne oznaczone symbolami (R, Ł, Ps, S, Br, Lzr, Wsr, W), tereny przemysłowe 

(symbolem Ba), inne tereny zabudowane symbol (Bi), tereny rekreacyjno-wypoczynkowe symbol (Bz), tereny kolejowe 

symbol (Tk) – ustanawia się zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o której mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) dla zmian 

sposobu zagospodarowania terenu polegających na budowie budynków mieszkalnych i innych budynków z funkcją 

mieszkalną oraz przebudowie budynków lub ich części na funkcje mieszkalne, a także zmian sposobu użytkowania 

budynków lub ich części na funkcje mieszkalne. 28 marca 2022 r. zostało opublikowane Rozstrzygnięcie nadzorcze nr WNP-

I.4131.64.2021 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 marca 2022 r. dotyczące uchwały nr LX/1967/2022 Rady m.st. 

Warszawy z dnia 17 lutego 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy 

w części obejmującej granicami obszaru rewitalizacji teren położony w obrębie obszaru geodezyjnego 4-08-17 należący do 

MSI Bródno (teren analizowanej inwestycji). W rozstrzygnięciu stwierdza się nieważność w części obejmującej granice 

obszaru rewitalizacji teren położony w obrębie obszaru geodezyjnego 4-08-17 należący do MSI Bródno (teren analizowanej 

inwestycji).  

Uchwałą nr X/330/2024 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 19 września 2024 r. przyjęto Gminny Program 

Rewitalizacji m.st. Warszawy do roku 2030. Niemal cały obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji został 

wyznaczony jako obszar zdegradowany (obszary Pelcowizna, Bródno – w tym teren analizowanej inwestycji), a część jako 

obszar rewitalizacji (obszary Pelcowizna – z wyłączeniem terenu analizowanej inwestycji). 

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIAŁKI 

EWIDENCYJNEJ 

4.1. Inwestycje wynikające z planu ogólnego gminy 

Brak uchwalonego Planu ogólnego gminy. Uchwałą nr VII/123/2024 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 4 lipca 

2024 r. przystąpiono do sporządzania planu ogólnego m.st. Warszawy. 

Obecnie obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone 

przez Radę m.st. Warszawy Uchwałą nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 października 2006 r., zmienione Uchwałą nr 

L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupełnioną Uchwałą nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie 

zmienione Uchwałą nr XCII/2689/2010 z dnia 7 października 2010 r., Uchwałą nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., 

Uchwałą nr XCII/2346/2014 z dnia 16 października 2014 r., Uchwałą nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz 

Uchwałą nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r. 

Inwestycje wynikające ze Studium: 

 

• budowa nowych odcinków sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejącej przy 

zastosowaniu nowoczesnych materiałów i rozwiązań technicznych, 

• modernizacja systemu kanalizacji ogólnospławnej Warszawy lewo i prawobrzeżnej, 

• odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawów, jezior, zbiorników i zagłębień terenowych dla celów 

retencjonowania wód deszczowych, 

• sukcesywne kablowanie istniejącej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii nadziemnych, 

celem zmniejszenia szkodliwego oddziaływania na mieszkańców oraz poprawy estetyki miasta i lepszego 

wykorzystania istniejących terenów, 
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• odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawów, jezior, zbiorników i zagłębień terenowych dla celów 

retencjonowania wód deszczowych, 

• dopuszczenie przebudowy istniejących linii elektroenergetycznych o napięciu 220kV na linie o napięciu 400 kV, 

względnie na linie wielotorowe, wielonapięciowe, 

• ustala się budowę mostu wraz ze ścieżką rowerową w ciągu ulic Budowlanej – Krasińskiego tworzących połączenie 

o charakterze międzydzielnicowym, 

• ustala się budowę trasy tramwajowej w ciągu ulic Krasińskiego – Budowlana, 

• ustala się budowę drogi głównej – ul. Nowo-Budowlana od ul. Jagiellońskiej do ul. św. Jacka Odrowąża, 

• ustala się budowę stacji elektroenergetycznej 220/110 kV na terenie EC Żerań, 

• ustala się budowę linii elektroenergetycznej kablowej 220 kV relacji EC Żerań - istniejąca linia 220 kV relacji 

Mory-Miłosna, 

• ustala się realizację RPZ „Śliwice” po południowej stronie ul. Toruńskiej, 

• ustala się realizację linii elektroenergetycznej kablowej 110 kV od EC Żerań wzdłuż ul. Piotra Wysockiego, ul. 

Bazyliańskiej i Kondratowicza do stacji elektroenergetycznej „Bródno” oraz stacji elektroenergetycznej „Utrata”, 

• planowana rozbudowa sieci ścieżek rowerowych, m.in. wzdłuż ul. Toruńskiej, ul. Jagiellońskiej, ul. Wysockiego, 

ul. Bazyliańskiej, cz. ul. Rembielińskiej, ul. Łabiszyńskiej, ul. Chodeckiej, ul. Marywilskiej, cz. ul. Annopol. 

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

W promieniu 1 kilometra od analizowanej nieruchomości, na której planowana jest inwestycja obowiązują ustalenia 

ośmiu planów miejscowych:  

1. Uchwała Nr LXII/1897/2009 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 17 września 2009 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Bródno – część I. 

2. Uchwała Nr XXXVIII/364/01 Rady Gminy Warszawa - Targówek z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego terenu rejonu ul. Wysockiego dla 

fragmentu terenu oznaczonego symbolem B-18-ZP/U. 

3. Uchwała Nr XXXVIII/365/01 Rady Gminy Warszawa - Targówek z dnia 26 kwietnia 2001 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego terenu rejonu ul. Wysockiego dla 

obszaru położonego w rejonie ulic: Palestyńskiej, Oliwskiej, Budowlanej. 

4. Uchwała Nr XLVII/672/98 Rady Gminy Warszawa Białołęka z dnia 29 maja 1998 r. w sprawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego „Annopol – Centrum” w gminie Warszawa Białołęka. 

5. Uchwała Nr XXIII/395/2003 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Annopol – Centrum”. 

6. Uchwała Nr XXXII/692/2004 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Pasa Nadwiślańskiego”. 

7. Uchwała Nr XXIII/661/2019 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Bródnowskiego. 

8. Uchwała Nr XXIX/1067/2025 Rady Miasta Stołecznego Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Golędzinowa część I. 

Na poniższej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdującego się w promieniu 1 kilometra od 

planowanej inwestycji. Kolorem pomarańczowym oznaczone zostały obszary, na których obowiązują plany 

zagospodarowania przestrzennego, a kolorem żółtym obszary, dla których plan miejscowy jest w opracowaniu. 
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źródło: opracowanie Tabelaofert.pl dział analiz, na podstawie mapy dostępnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/ 

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikające z wyżej wymienionych planów miejscowych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Bródno – część I: 

• nakazuje się budowę nowych zespołów parkingów w miejscu likwidowanych istniejących parkingów, zaspokajając 

potrzeby dotychczasowe i nowopowstałe, 

• dopuszcza się likwidację zdegradowanych terenów zabaw dla dzieci i zamianę ich na tereny zieleni i powierzchnie 

biologicznie czynne, 

• dopuszcza się zamianę części terenów zieleni na obszarach mieszkalnictwa wielorodzinnego pod lokalizację 

nowych terenów zabaw dla dzieci, ogrodów jordanowskich lub boisk sportowych pod warunkiem spełnienia 

przepisów odrębnych dotyczących lokalizacji w/wym. obiektów oraz zachowania ustalonej w planie minimalnej 

powierzchni biologicznie czynnej, 

• ustala się zachowanie ogrodów jordanowskich oznaczonych na rys. planu symbolami: 8.12ZPj, 5.13ZPj, 17.14ZPj, 

wydzielenie terenów zieleni publicznej z ciągami pieszymi 13.9KP/ZP, 13.10KP/ZP, 16.12KP/ZP, 

• ustala się wzbogacenie terenów zieleni publicznej o nowe nasadzenia drzew i ozdobnych krzewów oraz 

wyposażenie w elementy małej architektury (pomniki, rzeźby oraz jednakowe: ławki, oświetlenie, pojemniki na 

śmieci, słupy ogłoszeniowe) oraz w jednorodną posadzkę przejść pieszych, 

• ustala się wymóg utrzymania szpalerów drzew w ciągach ulic: Wyszogrodzka, Chodecka, Rembielińska, 

Kondratowicza, Bazyliańska, Łojewska, Łabiszyńska, 

• ustala się wymóg wprowadzenia szpalerów drzew na terenach zieleni przyulicznej w pasach ulic: Żuromińskiej i 

Turmonckiej, 

• ustala się rozwój systemu odprowadzającego wody opadowe w sposób zapewniający podczyszczenie wód 

opadowych z terenów komunikacji, 

• dopuszcza się termomodernizację budynków na całym obszarze planu, 

• ustala się po północnej stronie ul. Kondratowicza przebudowę i rozbudowę strefy usługowo – biurowej, 

wykreowanie strefy centralnej Bródna, oferującej różne możliwości aktywności publicznej, zróżnicowane 

standardy obsługi mieszkańców, nowe miejsca pracy, 



 

01.04.2026 

• ustala się kontynuację kształtowania podstawowego szkieletu komunikacyjnego ulic jako pasów komunikacyjnych 

z obustronnie sytuowanymi szpalerami drzew i trawnikami wzdłuż jezdni i chodników (ulice: Kondratowicza, 

Wyszogrodzka, Chodecka, Rembielińska, Bazyliańska, Łojewska, Łabiszyńska), 

• ustala się bezkolizyjne połączenie komunikacyjne: z Białołęką w kierunku północnym ul. Łabiszyńską, 

ul. Rembielińską i kładką pieszą na przedłużeniu ul. Chodeckiej oraz ze śródmieściem poprzez Most Krasińskiego, 

• ustala się przebudowę Trasy Toruńskiej w celu jej dostosowania do parametrów drogi ekspresowej, 

• ustala się lokalizację parkingu strategicznego typu park and ride (tereny 13.6.U/KD-P&R oraz 13.8U/KD-P&R) 

połączonego przejściem pieszym z ostatnim przystankiem metra w rejonie Kondratowicza i Rembielińskiej, 

• ustala się wprowadzenie ścieżek rowerowych w liniach rozgraniczających ulic: Trasy Toruńskiej, Budowlanej, 

Kondratowicza, Bazyliańskiej, Bartniczej, Wyszogrodzkiej, Chodeckiej, Krasnobrodzkiej (między ulicą Chodecką 

a Trasą Toruńską), Łabiszyńskiej, Rembielińskiej i Malborskiej, 

• dopuszcza się lokalizację nowych wnętrzowych stacji transformatorowych. 

 

Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego terenu rejonu 

ul. Wysockiego dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem B-18-ZP/U: 

• ustala się wprowadzenie w centralnej niezadrzewionej części działki, zabudowy usługowej o uciążliwości 

ograniczonej do własnej działki i nieuciążliwej dla otaczającej zieleni,  

• ustala się bezwzględną adaptację drzew w stanie dobrym i średnim oraz ich ochronę przed uszkodzeniem w trakcie 

realizacji inwestycji. 

Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego terenu rejonu 

ul. Wysockiego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Palestyńskiej, Oliwskiej, Budowlanej: 

• ustala się zachowanie wskazanych na rysunku cennych drzew, 

• dopuszcza się realizację jedynie usług nieuciążliwych, 

• ustala się obowiązek podłączenia zabudowy do miejskiej sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, 

• dopuszcza się realizację usług kultury (np. miniklub), sportu (np. sauna, gabinet odnowy biologicznej), 

• dopuszcza się realizację urządzeń infrastruktury technicznej (np. stacje trafo) i komunikacyjnej (np. parkingi i 

garaże), 

• w zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych i deszczowych ustala się rozbudowę sieci drugorzędnej, 

• w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się rozbudowę istniejącej sieci rozbiorczych, 

• ustala się modernizację istniejących sieci niskiego napięcia i rozbudowę sieci energetycznej o nowe linie kablowe 

i stacje transformatorowe, 

• ustala się rozbudowę sieci gazociągów średniego i niskiego ciśnienia, 

• ustala się rozbudowę sieci cieplnej w miarę zapotrzebowania. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Annopol – Centrum” w gminie 

Warszawa Białołęka: 

• dopuszcza się realizację dodatkowych wjazdów dla obsługi terenów usługowych, od ul. Inowłodzkiej przez ogrody 

działkowe, 

• ustala się rozbudowę istniejących sieci rozbiorczych do układów pierścieniowych, 
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• w zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych i deszczowych ustala się rozbudowę sieci drugorzędnej,  

• ustala się modernizację istniejących sieci niskiego napięcia i rozbudowę sieci energetycznej o nowe linie kablowe 

i stacje transformatorowe wnętrzowe 15/04 kV, 

• ustala się rozbudowę sieci gazociągów średniego i niskiego ciśnienia, 

• ustala się rozbudowę sieci cieplnej w miarę zapotrzebowania. 

Inwestycje wynikające ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Annopol – Centrum”: 

• ustala się obowiązek podczyszczenia ścieków deszczowych przed zrzutem do kanalizacji dopuszcza się 

zagospodarowanie ścieków deszczowych z dachów i wewnętrznych dróg na posesji (tzw. czystych) - indywidualnie 

w granicach lokalizacji własnej, 

• ustala się obowiązek zapewnienia miejsca na odpady i surowce wtórne w liczbie umożliwiającej selektywną zbiórkę 

odpadów oraz gromadzenie i usuwanie odpadów niebezpiecznych wyselekcjonowanych z odpadów komunalnych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru „Pasa Nadwiślańskiego”: 

• dopuszcza się lokalizację inwestycji niekubaturowych o charakterze sportowym i rekreacyjnym takich, jak boiska 

sportowe, urządzenia terenowe, alejki i ścieżki piesze oraz placyki, 

• ustala się zachowanie rezerwy terenowej pod most i węzeł komunikacyjny na przedłużeniu ul. Krasińskiego, 

• ustala się tymczasowe formy zagospodarowania w rezerwie terenu pod most i węzeł komunikacyjny na 

przedłużeniu ul. Krasińskiego, 

• ustala się utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczających nowo-projektowanych ulic zabezpieczającej 

możliwość budowy sieci cieplnej, wodociągu rozbiorczego gazociągu, kabli elektroenergetycznych SN, nn i 

oświetlenia ulicznego oraz kanalizacji telefonicznej (poza jezdniami), kanalizacji deszczowej i przewodów 

kanalizacji sanitarnej (pod jezdniami). 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Parku Bródnowskiego: 

• ustala się zachowanie charakteru Parku Bródnowskiego jako miejsca wypoczynku i rekreacji, z dużym udziałem 

zieleni wysokiej i niskiej, 

• dopuszcza się lokalizację usług z zakresu gastronomii, kultury, sportu i rekreacji lub wystawiennictwa 

w pawilonach parkowych wskazanych na rysunku planu, 

• ustala się przestrzeń wymagającą szczególnej aranżacji zgodnie z rysunkiem planu, dla której ustala się: 

o kształtowanie zieleni i nawierzchni w sposób podkreślający kompozycję, rozmieszczenie i formę 

elementów wyposażenia powtarzalnego,  

o realizację układów zieleni komponowanej na nieutwardzonych częściach nawierzchni,  

o stosowanie spójnych wzorów, materiałów, rysunku i kolorystyki posadzki o podwyższonym standardzie 

lub materiałów przepuszczalnych pochodzenia naturalnego,  

o maksymalny udział nawierzchni utwardzonych w obrębie strefy: 75%,  

o lokalizację drewnianych tarasów w rejonie większego zbiornika wodnego, 

o lokalizację trejaży, pergoli i zadaszeń wzdłuż głównej alei o przebiegu wschód-zachód na zachód od 

większego zbiornika wodnego, 

• ustala się przebieg głównych powiązań pieszych zgodnie z rysunkiem planu, 

• dopuszcza się realizację nowych powiązań pieszych, 
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• wskazuje się główne wejścia i wejścia do parku z możliwością realizacji nowych wejść, szczególnie w rejonie ul. 

Kondratowicza, 

• ustala się zachowanie istniejących elementów założenia artystycznego w ramach projektu „Park Rzeźby”, dla 

których dopuszcza się zmianę ich lokalizacji w obrębie obszaru planu, 

• dopuszcza się w obrębie obszaru planu lokalizację nowych elementów założenia artystycznego w ramach projektu 

„Park Rzeźby”, 

• dopuszcza się w obrębie obszaru planu lokalizację ścieżek edukacyjno-sportowych, urządzeń sportowo-

rekreacyjnych, torów rowerowych dla małych dzieci, wybiegu dla psów, 

• ustala się strefy sportu i rekreacji, zgodnie z rysunkiem planu, dla których ustala się lokalizację infrastruktury 

sportowo-rekreacyjnej, w szczególności placów zabaw i boisk, 

• dopuszcza się lokalizację ogólnodostępnego sanitariatu w rejonie powiązania pieszo-jezdnego w południowo-

wschodnim rejonie obszaru, 

• dopuszcza się organizację imprez plenerowych, takich jak: sezonowych wystaw, pokazów, występów 

artystycznych, zawodów sportowych, 

• ustala się zapewnienie standardu akustycznego zgodnie z przepisami odrębnymi dla terenu ZP jak dla terenu 

rekreacyjno-wypoczynkowego, 

• dopuszcza się lokalizowanie zbiorników retencyjnych lub retencyjno-chłonnych pod powierzchniami placów, 

ciągów pieszych, boisk i placów zabaw ze sztuczną nawierzchnią, 

• ustala się zbiorniki wodne do zachowania zgodnie z rysunkiem planu, 

• dopuszcza się rozbudowę układu wodnego,  

• dopuszcza się renaturyzację istniejących zbiorników wodnych, 

• ustala się strefy zieleni wysokiej do zachowania i uzupełnienia zgodnie z rysunkiem planu, dla których dopuszcza 

się wymianę pojedynczych drzew ze względów sanitarnych lub w sytuacji zagrożenia życia lub mienia,  

• ustala się rejony lokalizacji rzędów drzew do zachowania i uzupełnienia zgodnie z rysunkiem planu, dla których 

dopuszcza się wymianę pojedynczych drzew ze względów sanitarnych lub w sytuacji zagrożenia życia lub mienia, 

• dopuszcza się realizację dróg dla rowerów w granicach obszaru objętego planem, 

• dopuszcza się lokalizację stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingów rowerowych w granicach obszaru 

objętego planem, 

• dopuszcza się lokalizowanie infrastruktury technicznej na całym obszarze planu określonym w ust. 14 jako teren 

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, w taki 

sposób, aby ich lokalizacja nie kolidowała z projektowanym oraz istniejącym zagospodarowaniem terenu, 

• dopuszcza się lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych, 

• dopuszcza się lokalizowanie urządzeń budowlanych oraz sieci służących zasileniu zabudowy na całym obszarze 

planu, 

• dopuszcza się zachowanie, budowę i przebudowę infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu 

i wymogami zawartymi w przepisach odrębnych. 

Inwestycje wynikające z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Golędzinowa część I: 

• ustala się przeznaczenie terenów pod zabudowę z zakresu bezpieczeństwa państwa, zabudowę mieszkaniową, 

zabudowę usługową, ciepłownictwo lub energetykę, ogrody działkowe, zieleń urządzoną i nieurządzoną, tereny 

komunikacji, 
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• wyznacza się pierzeje zabudowy ulicznej wzdłuż „Alei FSO”, w tym ciągi usługowe dostępne od strony przestrzeni 

publicznej 

• wyznacza się tereny komunikacji kolejowej i tereny infrastruktury kolejowej, służące zarówno prowadzeniu 

kolejowego ruchu tranzytowego jak i polepszaniu standardu obsługi pasażerskiej i transportowej na obszarze miasta 

• ustala się zasady i warunki kształtowania zabudowy na terenach kolejowych, wykorzystując ich potencjał zmiany, 

jako elementu izolującego inne tereny od hałasu ruchu kolejowego 

• wyznacza się drogi wewnętrzne na obszarze kolejowym, służące do obsługi tego obszaru 

• wyznacza się rejony przebiegu niezbędnych powiązań pieszo-rowerowych poza terenami dróg lub ciągów pieszo-

rowerowych 

• wyznacza się tereny zagospodarowane zielenią urządzoną a także strefy zieleni na terenach zabudowy jako 

elementy uzupełniające i równoważące zagospodarowanie terenów, na których dominuje zabudowa 

• obejmuje się ochroną zabytkowy zespół forteczny XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa 

• zachowuje się poprzeczne powiązania z terenami zieleni położonymi wzdłuż rzeki Wisły poza obszarem planu, w 

tym w zakresie obszarów przyrodniczych podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych, w tym ciągu 

ekologicznego w dolinie Wisły 

• wyznacza się elementy zagospodarowania przestrzennego towarzyszące zabudowie i przestrzeniom publicznym: 

strefy zieleni, drzewa o szczególnych walorach przyrodniczo - krajobrazowych, rejony lokalizacji rzędów drzew 

oraz rejony akcentów przestrzennych 

• nakazuje się budowę sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejący lub projektowany układ sieci 

powiązany z układem zewnętrznym 

• dopuszcza się przebudowę i rozbudowę sieci infrastruktury technicznej. 

4.3. Wydane decyzje środowiskowe dotyczące planowanych inwestycji w promieniu 1 km 

Od stycznia 2016 roku dla terenów w obrębie 1 km od planowanej inwestycji wydano następujące decyzje środowiskowe: 

• Decyzja nr 501/OŚ/2025 z 23 grudnia 2025 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.37.2021.KSZ, umarzająca w całości 

postępowanie w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego 

na prowadzeniu punktu zbierania odpadów innych niż niebezpieczne na dz. ewid. nr 11/20 obręb 4-18-03, przy ul. 

Jagiellońskiej 88 w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 458/OŚ/2025 z 3 grudnia 2025 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.36.2024.PPA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia oraz obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko, dla przedsięwzięcia polegającego na realizacji punktu zbierania odpadów innych niż niebezpieczne 

wytworzonych w wyniku prowadzonej działalności na części dz. ewid. nr 54/1 obręb 4-07-10 przy ul. Annopol 3 

w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 429/OŚ/2025 z 7 listopada 2025 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.24.2023.RKR o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia, a także obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko, dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu zabudowy wielorodzinnej na działkach ewid. nr 

104, 106 obręb 4-18-06, przy ul. Kotsisa w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 110/OŚ/2025 z 26 marca 2025 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.84.2024.JKO o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 
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przedsięwzięcia, a także obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z 

usługami, jednokondygnacyjnymi garażami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturą 

techniczną i drogową oraz inwestycjami towarzyszącymi: urządzonymi terenami wypoczynku i rekreacji oraz 

szkołą podstawową, na dz. ewid. nr 3/7, 3/8 i części dz. ewid. nr 3/6, obręb 4-18-09 oraz na części dz. ewid. nr 108, 

obręb 4-18-06, przy ul. Jagiellońskiej 82, w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 107/OŚ/2025 z 25 marca 2025 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.85.2025.KBA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, 

dwukondygnacyjnymi garażami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturą techniczną i 

drogową oraz inwestycjami towarzyszącymi: urządzonymi terenami wypoczynku i rekreacji oraz szkołą 

podstawową w Warszawie, na dz. ewid. nr 3/7, 3/8 i części dz. ewid. nr 3/6, obręb 4-18-09 oraz na części dz. ewid. 

nr 108, obręb 4-18-06, przy ul. Jagiellońskiej 82, w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 463/OŚ/2024 z 16 października 2024 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.51.2023.JKO o środowiskowych 

uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z usługami, garażami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastrukturą techniczną i 

drogową oraz zjazdami na dz. ewid. nr 11/22, 11/23, 11/24, 12/1, 12/2, 13/4, obręb 4-18-03, na dz. ewid. nr 1/1, 

1/2, 98, obręb 4-18-06 oraz na części dz. ewid. nr 11/20, 11/21, 13/1, 13/3, obręb 4-18-03 i części dz. ewid. nr 

101/3, obręb 4-18-06, przy ul. Jagiellońskiej 88 A, B, C, D, E w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 373/OŚ/2024 z 23 sierpnia 2024 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.157.2021.EKO ustalająca środowiskowe 

uwarunkowania dla przedsięwzięcia polegającego na prowadzeniu przetwarzania odpadów w ilości powyżej 10 

Mg/dobę oraz zbieraniu odpadów na terenie części działki ewid. nr 5 obręb 4-18-09 w pobliżu ul. Golędzinowskiej 

w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 343/OŚ/2024 z 30 lipca 2024 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.24.2021.MSK o środowiskowych 

uwarunkowaniach ustalająca środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia polegającego na budowie 

parkingu strategicznego systemu Parkuj i Jedź (P+R) Metro Bródno w Warszawie na dz. ewid. nr 4/1, 4/2, 6, 8/1, 

8/17, 8/18 obręb 4-08-13, przy ul. Kondratowicza i Rembielińskiej w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 449/OŚ/2023 z 12 października 2023 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.41.2022.MDA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia pn. „Budowa drogi gminnej ul. Inowłodzkiej od km 0+290,00 do km 0+391,30 – odcinek 1, od km 

0+000,00 do km 0+214,60 – odcinek 2 i rozbudowa istniejącej drogi gminnej – ul. Inwołodzkiej na odcinku od km 

0+000,00 do km 0+290,00 oraz przebudowie innej drogi publicznej – ul. Annopol wraz z budową trasy 

tramwajowej i przebudową istniejącej sieci uzbrojenia terenu w dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy – usuniecie 

kolizji z linią elektroenergetyczną 110 kV”, na działkach ewid. nr 17, 25, 4, 11, 3/1, 3/2 obręb 4-07-16 oraz na 

działkach ewid. nr 4, 38, 39/2 obręb 4-07-17, przy ul. Annopol w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, a także 

obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 

• Decyzja nr 321/OŚ/2023 z 24 lipca 2023 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.98.2020.WKA o środowiskowych 

uwarunkowaniach ustalającej środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia polegającego na „Budowie 

i przebudowie dróg publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul. Ogińskiego, ul. Łąkocińska, ul. Krzywińska, ul. 

Bolesławicka, ul. Rembielińskiej, ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul. św. Wincentego, ul. Gilarska, ul. Franciszka 

Groëra, ul. Bolivara, ul. Żuromińska, ul. Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty Wojska Polskiego, ul. 

Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Głębocka, ul. Toruńska, ul. Jesiennych Liści, 

ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Gór, ul. Magiczna, ul. Podwójna, ul. Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okrągła, ul. Derby, ul. 

Berensona, ul. Kąty Grodziskie, ul. Zaułek, nowej drogi na odcinku od ul. Głębockiej do rejonu ul. Zaułek oraz 

innych nienazwanych dróg w obszarze) wraz z budową trasy tramwajowej oraz budową/przebudową infrastruktury 

technicznej” w Dzielnicach Targówek i Białołęka m.st. Warszawy. 
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• Decyzja nr 702/OŚ/2022 z 9 grudnia 2022 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.152.2021.EKO o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia polegającego na budowie lądowiska dla śmigłowców na biurowcu na dz. ew. nr 17/9 obręb 4-07-

08 przy ul. Marywilskiej w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, a także obowiązek unikania, zapobiegania i 

ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 

• Decyzja nr 442/OŚ/2022 z 28 lipca 2022 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.40.2021.MSK o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia polegającego na uruchomieniu instalacji (urządzenia) do przetapiania metali szlachetnych oraz ich 

wysokoprocentowych stopów o maksymalnej wydajności do 60 Mg rocznie na dz. ew. nr 54/3 oraz 54/4 obręb 4-

07-10 przy ul. Annopol 3 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, a także obowiązek unikania, zapobiegania i 

ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 

• Decyzja nr 244/OŚ/2022 z 26 kwietnia 2022 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.100.2021.APA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania, a także 

obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla 

przedsięwzięcia polegającego na posadowieniu naziemnego dwupłaszczowego zbiornika do magazynowania oleju 

napędowego o pojemności 5000 l na terenie Zakładu Sieci Kanalizacyjnej zlokalizowanego przy ul. Jagiellońskiej 

65/67, na dz. ew. nr 10/1 i 11/1 obręb 4-18-07 w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy, na wniosek spółki 

Miejskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji w m.st. Warszawie S.A., złożony 16 lipca 2021 r. 

• Decyzja nr 136/OŚ/2022 z 28 lutego 2022 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.97.2018.JKO o środowiskowych 

uwarunkowaniach ustalająca środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia polegającego na budowie 

zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z funkcją usługową w parterze oraz budynku usługowego, z 

garażami podziemnymi, drogami wewnętrznymi i miejscami postojowymi, infrastrukturą techniczną na działkach 

ew. nr 58/16, 58/20, 39/3, 39/1, 39/4, 39/5, 39/6, 39/8, 39/9, 39/11, 39/12, 39/13, 40, obręb 4-08-17, na dz. ew. nr 

92/4, 92/5, 92/6, obręb 4-08-11 oraz na dz. ew. nr 85/1, 85/2, 85/4, 85/5, obręb 4-08-21, w rejonie ul. Poborzańskiej 

w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy, na wniosek spółki HOME INVEST POBORZAŃSKA I SPÓŁKA Z 

OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, obecnie HI POBORZAŃSKA I SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ 

ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ złożony 1 października 2018 r. 

• Decyzja nr 68/OŚ/2022 z 2 lutego 2022 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.22.2021.MSK o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania, a także 

obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zbiornika popiołu ze złoża kotłów fluidalnych w Elektrociepłowni Żerań 

na dz. ew. nr 27/5 obręb 4-06-14 przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek PGNiG 

Termika SA, złożony 24 maja 2021 r. 

• Decyzja nr 58/OŚ/2022 z 28 stycznia 2022 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.49.2020.MSK o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania oraz 

obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla 

przedsięwzięcia polegającego na zabudowie akumulatora ciepła i wytwornicy pary w Elektrociepłowni Żerań na 

dz. ew. nr 27/5 obręb 4-06-14 przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek PGNiG 

Termika SA, złożony 27 października 2020 r. 

• Decyzja nr 55/OŚ/2022 z 27 stycznia 2022 r., znak: OŚ-IV-UI.6220.33.2021.KSZ o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania dla 

przedsięwzięcia polegającego na budowie wiaduktu drogowego w ciągu drogi powiatowej nr 5580W (ul. 
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Marywilskiej) w KM5+880 w Warszawie nad bocznicą kolejową wraz z towarzyszącą infrastrukturą, dojazdami i 

rozbiórką istniejącego obiektu” na dz. ew. nr 9/4, 10/7 obręb 4-05-24 i 3/2, 3/3, 3/6, 4/3, 9/4, 9/5, 9/6, 10/4, 10/7, 

10/11 obręb 4-07-01 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek Prezydenta m.st. Warszawy, złożony 14 

lipca 2021 r. 

• Decyzja nr 409/OŚ/2021 z 6 sierpnia 2021 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.184.2020.UPR o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia, a także obowiązek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko dla przedsięwzięcia polegającego na budowie budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z 

garażami podziemnymi, powierzchnią usługową oraz towarzyszącą infrastrukturą komunikacyjną i techniczną na 

działkach ew. nr 92/4, 92/5, 92/6 obręb 4-08-11, 39/1, 39/6, 39/8, 39/5, 39/4, 39/9, 58/16, 58/20, 39/11 obręb 4-08-

17 przy ul. Poborzańskiej w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy, na wniosek spółki Home Invest Group sp. z o.o. 

złożony 30 czerwca 2020 r., uzupełniony 30 lipca 2020 r. 

• Decyzja nr 150/OŚ/2021 r. z 22 kwietnia 2021 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.6.2020.JFI o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

przedsięwzięcia polegającego na budowie dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami 

podziemnymi, drogami wewnętrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i 

infrastrukturą techniczną, na części działki ew. nr 3/5 obręb 4-18-09, przy ul. Jagiellońskiej 82 w Dzielnicy Praga-

Północ m.st. Warszawy, na wniosek spółki „PROJEKT POLSKO BELGIJSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY” 

SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, złożony 10 stycznia 2020 r. 

• Decyzją nr 132/OŚ/2021 z 12 kwietnia 2021 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.19.2017.AOR, Prezydent m.st. Warszawy 

umorzył w całości postępowanie wszczęte na wniosek PGNiG TERMIKA Spółka Akcyjna, złożony 6 kwietnia 

2017 r., w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia polegającego na 

modernizacji kotła wodnego WP-120 K10 w Elektrociepłowni Żerań wraz z zabudową instalacji środowiskowych, 

na działce ewid. nr 27/5 obręb 4-06-14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 416/OŚ/2020 z 28 września 2020 r. znak OŚ-IV-UI.6220.15.2018.MDA ustalająca środowiskowe 

uwarunkowania oraz określająca warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub 

użytkowania przedsięwzięcia polegającego na budowie kotłów gazowych o łącznej mocy w paliwie 280 MWt w 

Elektrociepłowni Żerań, na działce ew. nr 27/5, obręb 4-06-14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. 

Warszawy, na wniosek spółki PGNiG TERMIKA Spółka Akcyjna, złożony 16 kwietnia 2020 r. 

• Decyzja nr 423/OŚ/2020 z 30 września 2020 r. znak OŚ-IV-UI.6220.48.2019.MSK o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i użytkowania oraz działania dotyczące 

unikania, zapobiegania, ograniczania oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia polegającego na zabudowie 

instalacji półsuchego odsiarczania spalin (IOS) dla kotłów fluidalnych KFA, KFB w Elektrociepłowni Żerań w 

Warszawie, zlokalizowanej przy ul. Modlińskiej 15 na dz. ewid. nr 27/5 obręb 4-06-14, w Dzielnicy Białołęka m.st. 

Warszawy, na wniosek spółki PGNiG Termika Spółka Akcyjna, złożony 31 października 2019 r. 

• Decyzja nr 416/OŚ/2020 z 28 września 2020 r. znak OŚ-IV-UI.6220.15.2018.MDA ustalająca środowiskowe 

uwarunkowania oraz określająca warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub 

użytkowania przedsięwzięcia polegającego na budowie kotłów gazowych o łącznej mocy w paliwie 280 MWt w 

Elektrociepłowni Żerań, na działce ew. nr 27/5, obręb 4-06-14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. 

Warszawy, na wniosek spółki PGNiG TERMIKA Spółka Akcyjna, złożony 16 kwietnia 2020 r. 

• Decyzja nr 646/OŚ/2019 z 6 listopada 2019 r. znak OŚ-IV-UII.6220.42.2019.NMA, o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzającej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określającej warunki korzystania ze środowiska dla przedsięwzięcia polegającego na realizacji inwestycji 

mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszących pn. „Budowa osiedla budynków mieszkalnych wielorodzinnych z 

miejscami postojowymi naziemnymi, garażami podziemnymi i niezbędną infrastrukturą towarzyszącą oraz 
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ewentualnymi usługami” na dz. ew. nr 83/5, obręb 4-08-21, przy ul. Oliwskiej w Dzielnicy Targówek m.st. 

Warszawy. 

• Decyzja nr 640/OŚ/2019 z 31 października 2019 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.2.2019.MDA o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

przedsięwzięcia oraz określająca warunki korzystania ze środowiska polegającego na budowie instalacji 

oczyszczania spalin dostosowującej kotły fluidalne KFA, KFB do wymagań konkluzji BAT w Elektrociepłowni 

Żerań, zlokalizowanego na działce ew. nr 27/5, obręb 4-06-14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. 

Warszawy, na wniosek PGNiG Termika Spółka Akcyjna z siedzibą w Warszawie, złożony 14 lutego 2019 r. 

• Decyzja nr 594/OŚ/2019 z 7 października 2019 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.85.2018.SPA, o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca warunki korzystania ze środowiska dla przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko realizowanych w ramach budowy HOME FACTORY zespołu budynków wielorodzinnych z usługami 

w parterach z garażami podziemnymi, drogami dojazdowymi, naziemnymi miejscami parkingowymi, trafostacją 

wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, na działkach ew. nr 101/1 i 102 obręb 4-18-06, położonego między 

ulicami Kotsisa a ul. Platerówek w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy, na wniosek spółki Hotel Warszawianka 

Centrum Kongresowe Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, złożony 28 sierpnia 2018 r. 

• Decyzja nr 134/OŚ/2019 z 11 marca 2019 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.33.2018.SYP o środowiskowych 

uwarunkowaniach, stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca warunki korzystania ze środowiska dla przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków 

mieszkaniowych, wielorodzinnych z usługami w części parteru i towarzyszącą infrastrukturą – garażami 

podziemnymi, drogami wewnętrznymi, parkingami naziemnymi, infrastrukturą techniczną, trafostacjami i 

elementami zagospodarowania terenu na dz. ew. nr 3/2, 3/3, 26, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 29/2, 30/1, 30/2, 31/1, 31/2, 

32/1, 32/2, 33/1, 33/2 i części dz. ew. nr 24 obręb 4-18-09 przy ul. Jagiellońskiej 78 w Dzielnicy Praga Północ m.st. 

Warszawy, na wniosek złożony 21 marca 2018 r., uzupełniony 20 kwietnia 2018 r. 

• Decyzja nr 627/OŚ/2018 z 14 listopada 2018 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.13.2018.MDA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz 

określająca istotne warunki korzystania ze środowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zbiornika magazynowego wody amoniakalnej w Elektrociepłowni 

Żerań, na działce ew. nr 27/5, obręb 4-06-14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na 

wniosek PGNiG TERMIKA Spółka Akcyjna, złożony 9 kwietnia 2018 r. 

• Decyzja nr 148/OŚ/2018 z 2 marca 2018 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.22.2017.MDA o środowiskowych 

uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu zabudowy mieszkaniowo-biurowo-usługowej z garażami i 

infrastrukturą techniczną na działce ew. nr 17 obręb 4-07-08 oraz na części działki ew. nr 15 obręb  

4-07-08 (część działki ew. nr 15 z w/w obrębu stanowi rozszerzenie pod przebudowę sieci i wjazdy na działkę) przy 

ul. Marywilskiej w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek Victoria Dom Spółka Akcyjna, złożony 24 

kwietnia 2017 r. 

• Decyzja nr 1224/OŚ/2017 z 24 października 2017 r. znak OŚ-IV-UI.6220.12.2017.MDA  

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko przedsięwzięcia polegającego na „Budowie sieci ciepłowniczych wraz z niezbędną infrastrukturą w 

związku z budową Bloku Gazowo Parowego na terenie EC Żerań w Warszawie” na działce ew. nr 27/5 obręb 4-06-

14, przy ul. Modlińskiej 15 w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek spółki PGNIG TERMIKA SPÓŁKA 

AKCYJNA, złożony 8 lutego 2017 r. 

• Decyzja nr 909/OŚ/2017 z 10 sierpnia 2017 r. znak OŚ-IV-UII.6220.10.2017.SPA  

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych jednorodzinnych w 

zabudowie szeregowej, rozlokowanych w grupach wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbędną infrastrukturą na 
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części działki ew. nr 83/5, obręb 4-08-21, przy ul. Oliwskiej w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy, na wniosek 

spółki TRAKCJA PRKil S.A. złożony 31 stycznia 2017 r. 

• Decyzja nr 1567/OŚ/2016 z 23 grudnia 2016 r. znak: OŚ-IV-UI.6220.46.2016.MSK  

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko przedsięwzięcia pn. „posadowienie zespołu mieszania surowców sypkich na bazie cementu, innych 

dodatków i popiołów” na dz. ew. nr 27/5 obręb 4-06-14 na terenie Elektrociepłowni Żerań w Dzielnicy Białołęka 

m.st. Warszawy, na wniosek Ekotech – Inżynieria Popiołów Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością, złożony 8 

czerwca 2016 r. 

• Decyzja nr 1052/OŚ/2016 z 8 września 2016 r. znak OŚ-IV-UII.6220.61.2016.EMA,  

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko przedsięwzięcia polegającego na przebudowie trasy tramwajowej w ul. Jagiellońskiej na odcinku pętla 

Żerań - Rondo Starzyńskiego w Dzielnicy Praga-Północ m.st. Warszawy, na wniosek Spółki Tramwaje 

Warszawskie Sp. z o.o., złożony 28 kwietnia 2016 r. 

• Decyzja nr 1308/OŚ/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. znak: OŚ-IV-UII.6220.87.2015.JFI ustalająca środowiskowe 

uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia polegającego na „budowie stacji 220/110 kV Praga”, na dz. ew. nr 27/1, 

27/5 (dawniej dz. ew. nr 27/2), 25/1, 25/2, 25/3, 24/1, 24/2, 22, 23, 12/1, 12/2 obręb 4-06-14 przy ul. Modlińskiej 

w Dzielnicy Białołęka m.st. Warszawy, na wniosek spółki Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. złożony w dniu 

14 lipca 2015 r. 

• Decyzja nr 19/OŚ/2016 z dnia 12 stycznia 2016 r. znak OŚ-IV-UII.6220.111.2015.EMA,  

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdzająca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko przedsięwzięcia polegającego na budowie stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Mennica wraz z 

wyprowadzeniami liniowymi 110 kV i infrastrukturą towarzyszącą na dz. ew. nr 12 obręb 4-18-01, przy ul. 

Jagiellońskiej w Dzielnicy Praga Północ m.st. Warszawy, na wniosek spółki Mennica Polska Spółka Akcyjna 

Spółka Komandytowo-Akcyjna złożony w dniu 18 września 2015 r. 

4.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

Od stycznia 2023 r. dla terenów w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji wydano następujące decyzje o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego: 

• Decyzja nr 26/Pr.Pn/2021 z dnia 18 marca 2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogólnospławnej oraz sieci 

ciepłowniczej osiedlowej na dz. ew. nr 4, 3, 9/6, 9/7, 9/8 w obr. 4-18-05, na dz. ew. nr 5, 6, 10, 11, 9/2 w obr. 4-18-

02 oraz dz. ew. nr 10/1 w obr. 4-18-03 przy ul. Jagiellońskiej w Dzielnicy Praga – Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 46/Pr.Pn/2021 z dnia 16 lipca 2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie sieci elektroenergetycznej na dz. ew. nr 1, 11/6, 12, 13, 14, 18 w obr. 4-18-09 przy ul. 

Jagiellońskiej / ul. Golędzinowskiej w Dzielnicy Praga – Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 49/Pr.Pn/2021 z dnia 26 lipca 2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji 

polegającej na budowie kontenerowej stacji elektroenergetycznej na dz. ew. nr 9/6 w obr.  

4-18-05 przy ul. Jagiellońskiej w Dzielnicy Praga – Północ m.st. Warszawy. 

• Decyzja nr 07/CP/T/2021 z dnia 02 sierpnia 2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegającej 

na budowie sieci ciepłowniczej osiedlowej od studni S1/ODC, na terenie działek ew. nr: 58/19, 58/20 z obrębu 4-

08-17 w rejonie ulic Poborzańskiej i Wysockiego, w Dzielnicy Targówek w Warszawie. 

• Decyzja nr 08/CP/T/2021 z dnia 02 sierpnia 2021 r., na wniosek inwestora – Zarządu Cmentarza Bródzieńskiego 

w Warszawie, z siedzibą w Warszawie, ul. Św. Wincentego 83, o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

polegającej na budowie zespołu kolumbariów na Cmentarzu Bródnowskim, na terenie działki nr ew. 1-cz. z obrębu 

4-08-23 w rejonie ulic: św. J. Odrowąża i Matki Teresy z Kalkuty, na terenie Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy. 
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• Decyzja nr 09/CP/T/2021 z dnia 16 sierpnia 2021 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci ciepłowniczej osiedlowej od istniejącej sieci DN200 przebiegającej przez osiedle w rejonie ulicy 

Poborzańskiej i Wysockiego, na terenie działek ewidencyjnych nr: 58/16, 39/1 z obrębu 4-08-17 i działek ew. nr 

92/5, 92/6 z obrębu 4-08-11 w rejonie ulicy Poborzańskiej, w Dzielnicy Targówek m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 10/CP/T/2021 z dnia 17 sierpnia 2021 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci kanalizacyjnej DN 300 o długości ok. 500m, na działkach ewidencyjnych nr: 17-cz. 39/1, 39/3-

cz. 39/4, 39/5-cz. 39/9-cz. 58/16-cz. 58/17, 58/18, 58/19, 58/20-cz. z obrębu  

4-08-17 oraz na działkach ewidencyjnych nr: 50/2-cz. 92/2, 92/4, 92/5, i 92/6 z obrębu 4-08-11 w rejonie ulicy 

Poborzańskiej, w Dzielnicy Targówek w Warszawie. 

• Decyzja nr 11/CP/T/2021 z dnia 18 sierpnia 2021 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci wodociągowej DN 100 i DN 150 o długości ok. 610 m na terenie działek ew. nr: 17-cz., 39/1, 

39/3-cz. 39/4, 39/5-cz., 39/9-cz., 58/16-cz., 58/17, 58/18, 58/19, 58/20-cz. z obrębu 4-08-17 i działek ew. nr 50/2-

cz., 92/2, 92/4, 92/5, 92/6 z obrębu 4-08-11 w rejonie ulicy Poborzańskiej, w Dzielnicy Targówek w Warszawie. 

• Decyzja nr 16/CP/T/2021 z dnia 09 listopada 2021 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie odcinka sieci kanalizacji sanitarnej, na terenie działek ewidencyjnych nr: 18 i 25/1 z obrębu 4-08-11 

przy ulicy Liwskiej, w dzielnicy Targówek m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 02/CP/T/2022 z dnia 09 maja 2022 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca na 

budowie budynku gospodarczego, na terenie działki ewidencyjnej nr 32/2 z obrębu 4-08-17 przy ulicy Wysockiego 

11, w dzielnicy Targówek m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 04/CP/2022 z dnia 03 listopada 2022 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci wodociągowej DN 150, na terenie działek ewidencyjnych nr: 44, 46, 60, 101 z obrębu 4-08-21 

przy ulicy Budowlanej, w dzielnicy Targówek m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 05/CP/T/2022 z dnia 03 listopada 2022 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci wodociągowej DN 150, na terenie działek ewidencyjnych nr: 83/54, 4 z obrębu 4-08-21 przy ulicy 

Oliwskiej, w dzielnicy Targówek m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 73/CP/2022 z dnia 30 grudnia 2022 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci kanalizacyjnej wraz z przyłączeniami, na terenie działek ewidencyjnych nr: 79, 59/2 z obrębu 4-

07-10 przy ulicy Annopol, w dzielnicy Białołęka m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 50/OPON/2023 z dnia 18 stycznia 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

polegająca na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami w parterach i budynków 

handlowo-usługowych z garażami podziemnymi, zjazdami z ul. Jagiellońskiej, parkingami, dojazdami oraz 

infrastrukturą techniczną na działkach nr ew. 9/6, część 9/8 z obrębu 4-18-05 oraz na części działek nr ew. 10 i 11 

z obrębu 4-18-02 - etap 1 (kwartały NOP) przy ul. Jagiellońskiej w Warszawie. 

• Decyzja nr 5/CP/2023 z dnia 03 lutego 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca na 

budowie sieci ciepłowniczej na działkach nr ew. 59/2, 78 z obrębu 4-07-10 przy ul. Annopol. 

• Decyzja nr 03/CP/T/2023 z dnia 21 lutego 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie osiedlowej sieci ciepłowniczej 2xDN65/140-DN125/225 mm na działkach nr ew. 1, 4/3, 4/6 z obrębu 

4-18-10 oraz na dz. nr ew. 4, 81, 83/5 z obrębu 4-08-21 w rejonie ul. Oliwskiej. 

• Decyzja nr 04/CP/T/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie sieci wodociągowej DN150 na działkach nr ew. 44, 4, 101 z obrębu 4-08-21 przy ul. Budowlanej. 

• Decyzja nr 05/CP/T/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie odcinka sieci kanalizacyjnej na dz. nr ew. 25/4 z obrębu 4-08-11 przy ul. Wysockiego. 

• Decyzja nr 06/CP/T/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca 

na budowie odcinka sieci kanalizacyjnej na dz. nr ew. 17 z obrębu 4-08-11 przy ul. Wysockiego. 
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• Decyzja nr 5/PRN/BIA/C2/23 z dnia 5 czerwca 2023 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o 

znaczeniu powiatowym i gminnym dla inwestycji polegającej na budowie podziemnej dwutorowej kablowej sieci 

elektroenergetycznej 110 kV wraz ze światłowodami oraz infrastrukturą towarzyszącą na działkach ew. nr 12/1 i 

16 z obrębu 4-06-14 oraz części działek ew. nr 25/2, 25/1, 22, 12/2, 15, 18, 19 i 20 z obrębu 4-06-14 w Dzielnicy 

Białołęka m.st. Warszawy oraz części działek ew. nr 2/5 i 2/6 z obrębu 4-18-01, działek ewidencyjnych nr 11/6, 

11/13, 11/14 z obrębu 4-18-03 i części działek ew. nr 2/1, 11/1, 11/7, 11/15, 11/19 i 9 z obrębu 4-18-03 oraz części 

działki ew. nr 5 z obrębu 4-18-09 w Dzielnicy Praga-Północ m. st. Warszawy. 

• Decyzja nr 08/CP/T/2023 z dnia 27 czerwca 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacyjnej DN 200 na dz. nr ew. 66/1-cz. z obrębu 4-08-11 przy ul. Wysockiego w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 09/CP/T/2023 z dnia 17 lipca 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej na dz. nr ew. 4 i 83/60 obr. 4-08-21 przy ul. Oliwskiej w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 10/CP/T/2023 z dnia 17 lipca 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

dwóch kontenerowych stacji SN/nN na dz. nr 83/59-cz. obr. 4-08-21 przy ul. Oliwskiej w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja Nr 64/LOK/2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 sierpnia 2023 r. polegająca na „budowie 

podziemnej dwutorowej kablowej sieci elektroenergetycznej 110 kV wraz ze światłowodami oraz infrastrukturą 

towarzyszącą, na terenie działek nr. 1/20 obręb 4-18-04, 6/12 obręb 4-18-09, m. st. Warszawa, woj. mazowieckie” 

• Decyzja nr 12/CP/T/2023 z dnia 17 października 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie hali namiotowej w ramach zadania inwestycyjnego „Budowa zadaszenia boiska wielofunkcyjnego przy 

zespole szkół im. P. Wysockiego przy ul. Odrowąża 19” na dz. nr 63, 64, 65, 66 z obrębu 4-08-21 przy ulicy Św. J. 

Odrowąża 19 w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 13/CP/T/2023 z dnia 31 października 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie osiedlowej sieci ciepłowniczej (2xDN100/200) na dz. nr 92/6, 92/5, 92/4 z obrębu 4-08-11 i dz. nr ew. 

58/23, 58/26 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 14/CP/T/2023 z dnia 10 listopada 2023 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie kablowej sieci elektroenergetycznej SN na dz. nr 101 z obrębu 4-08-21 przy ul. Budowlanej w Dzielnicy 

Targówek. 

• Decyzja nr 01/TRG/CP/2024 z dnia 17 stycznia 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie sieci kanalizacyjnej DN300 na dz. nr 50/2, 92/4, 92/5 z obrębu 4-08-11, dz. ew. nr 58/17, 58/18, 58/21, 

58/22, 58/23, 58/24 z obrębu 4-08-17 przy ul. Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 02/TRG/CP/2024 z dnia 21 lutego 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie sieci kanalizacyjnej ogólnospławnej DN300 na dz. nr 39/3 i 39/5 z obrębu 4-08-17 przy ul. Warszawski 

Świt w Dzielnicy Targówek.  

• Decyzja nr 03/TRG/CP/2024 z dnia 23 maja 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie osiedlowej sieci ciepłowniczej, odcinek max. 25 m na cz. dz. nr 58/20 z obrębu 4-08-17 przy ul. 

Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 04/TRG/CP/2024 z dnia 23 maja 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie osiedlowej sieci ciepłowniczej, odcinek max. 160 m na cz. dz. nr 58/20 z obrębu 4-08-17 przy ul. 

Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 05/TRG/CP/2024 z dnia 23 maja 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie osiedlowej sieci ciepłowniczej, odcinek max. 200 m na cz. dz. nr 58/20 z obrębu 4-08-17 przy ul. 

Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 07/TRG/CP/2024 z dnia 24 maja 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na 

budowie elektroenergetycznych linii kablowych podziemnych średniego napięcia SN 15kV oraz linii kablowych 
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niskiego napięcia nN 0,4 V na cz. dz. nr 58/20, 40. z obrębu 4-08-17, dz. ew, nr 85/1, 85/2, 85/4 (cz.) z obrębu 4-

08-21 przy ul. Warszawski Świt w Dzielnicy Targówek. 

• Decyzja nr 08/TRG/CP/2024 z 16 lipca 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci gazowej średniego ciśnienia o dł. 39 m, ul. Oliwska. 

• Decyzja nr 09/TRG/CP/2024 z 9 sierpnia 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

elektroenergetycznych sieci kablowych SN 15 kV i telekomunikacyjnych sieci kablowych wraz ze studniami, ul. 

Marywilska, Toruńska. 

• Decyzja nr 10/TRG/CP/2024 z 28 sierpnia 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej ø 0,1 m i ø 0,15 m na działkach ew. nr 58/19 i 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy 

Warszawski Świt. 

• Decyzja nr 11/TRG/CP/2024 z 28 sierpnia 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej ø 0,15 m na terenie działki ewidencyjnej nr 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy Warszawski 

Świt. 

• Decyzja nr 12/TRG/CP/2024 z 28 sierpnia 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacji ściekowej ø 0,2 m na terenie działki ewidencyjnej nr 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy 

Warszawski Świt. 

• Decyzja nr 43/PPN/CP/2024 z 9 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

i rozbudowie sieci telekomunikacyjnej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 44/PPN/CP/2024 z 10 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 45/PPN/CP/2024 z 10 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

osiedlowej sieci ciepłowniczej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 46/PPN/CP/2024 z 11 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

elektroenergetycznej sieci kablowej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 13/TRG/CP/2024 z 11 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacji deszczowej, na terenie działek ew. nr 26/3, 26/4, 40, 43/1, 43/2 i 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie 

ulicy Warszawski Świt. 

• Decyzja nr 14/TRG/CP/2024 z 11 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacji ściekowej i kanalizacji ogólnospławnej, na terenie działek ew. nr 26/3, 26/4, 36/3, 36/6, 40, 43/1, 

43/2 i 58/20 z obrębu 4-08-17, dz. ew. nr 1 z obrębu 4-08-19, dz. ew. nr 1 z obrębu 4-08-18 w rejonie ulicy 

Warszawski Świt. 

• Decyzja nr 15/TRG/CP/2024 z 11 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacji deszczowej, na terenie działki ew. nr 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy Warszawski Świt. 

• Decyzji nr 16/TRG/CP/2024 z 11 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacji ściekowej, na terenie działki ew. nr 58/20 z obrębu 4-08-17 w rejonie ulicy Warszawski Świt. 

• Decyzja nr 47/PPN/CP/2024 z 12 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

i rozbudowie sieci kanalizacji deszczowej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 48/PPN/CP/2024 z 12 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

i rozbudowie sieci kanalizacji ogólnospławnej, ul. Jagiellońska, Rozwojowa. 

• Decyzja nr 17/TRG/CP/2024 z 16 września 2024 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej o średnicy 0,15m, ul. Liwska. 

• Decyzja nr 10/PPN/CP/2025 z 31 stycznia 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej, ul. Kotsisa. 
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• Decyzja nr 11/PPN/CP/2025 z 31 stycznia 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci kanalizacyjnej, ul. Kotsisa. 

• Decyzja nr 12/PPN/CP/2025 z 31 stycznia 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

osiedlowej sieci ciepłowniczej, ul. Kotsisa. 

• Decyzja nr 1/TRG/CP/2025 z 5 lutego 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci elektroenergetycznej kablowej nN 0,4 kV w rejonie ul. Liwskiej, Wysockiego. 

• Decyzja nr 8/BIA/CP/2025 z 13 lutego 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci wodociągowej, ul. Elektronowa. 

• Decyzja nr 10/BIA/CP/2025 z 18 lutego 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

elektroenergetycznych sieci kablowych SN 15kV i telekomunikacyjnych sieci kablowych wraz ze studniami, ul. 

Płochocińska/Marywilska/Odlewnicza. 

• Decyzja nr 2/TRG/CP/2025 z 12 marca 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

osiedlowej sieci ciepłowniczej w ul. Wysockiego. 

• Decyzja nr 15/BIA/CP/2025 z 21 marca 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

sieci elektroenergetycznej, ul. Annopol. 

• Decyzja nr 26/BIA/CP/2025 z 15 maja 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na budowie 

elektroenergetycznej sieci ś/n, ul. Annopol. 

• Decyzja nr 41/BIA/CP/2025 z 18 lipca 2025 r., o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegająca na 

budowie rozdzielni wnętrzowej 110 kV w EC Żerań i budowie trzech linii kablowych 110 kV wraz ze 

światłowodami na części działek ewid. nr: 27/5, 25/2, 24/1, 27/1 z obrębu 4-06-14, ul. Modlińska. 

• Decyzja nr 4/TRG/CP/2025 z 30 lipca 2025 r., o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, polegająca na zmianie 

sposobu użytkowania części budynku – pomieszczeń socjalno-gospodarczych w suterenie budynku Zespołu Szkół 

im. Piotra Wysockiego przy ul. Odrowąża 19 na pomieszczenia biurowe, ul. św. J. Odrowąża 19. 

• Decyzja nr 5/TRG/CP/2025 z 4 września 2025 r. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego polegająca na budowie 

stacji transformatorowej kontenerowej 15/0,4 kV, ul. Litewska, dz. ew. nr 96 z obrębu 4-08-11. 

4.5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

W poniższej tabeli zamieszczono informacje o przedsięwzięciach zlokalizowanych na terenach w obrębie 1 km od 

przedmiotowej inwestycji, dla których od stycznia 2023 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu.  

nr decyzji o warunkach 

zabudowy 
data decyzji typ inwestycji adres 

01/T/2023 09.01.2023 

przeniesienie decyzji nr 36/T/2022 z 04.10.2022 o wz. dla 

inwestycji polegającej na budowie budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego dwóch częściach nadziemnych z garażem 

podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną 

infrastruktura techniczną 

ul. Poborzańska 

02/T/2023 09.01.2023 

przeniesienie decyzji nr 21/T/2022 z 09.06.2022 o wz. dla 

inwestycji polegającej na budowie budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z usługami w parterze, garażem podziemnym, 

zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastruktura 

techniczną 

ul. Poborzańska 

2/PrPn/2023 17.01.2023 zmiana sposobu użytkowania ul. Jagiellońska 

03/T/2023 26.01.2023 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym, zagospodarowaniem terenu i parkingiem 
ul. Pożarowa 

4/PrPn/2023 31.01.2023 przeniesienie decyzji nr 15/PrPn/2011 ul. Gersona 
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nr decyzji o warunkach 

zabudowy 
data decyzji typ inwestycji adres 

17/BIA/23 06.02.2023 

ustalenie warunków zabudowy dotyczy budowy gazowej 

kotłowni szczytowo-rezerwowej kg2 na terenie Elektrociepłowni 

Żerań 

ul. Modlińska 15 

20/BIA/23 08.02.2023 

ustalenie warunków zabudowy dotyczy budowy akumulatora 

ciepła i wytwornicy pary wraz infrastrukturą towarzyszącą w 

Elektrociepłowni Żerań  

ul. Modlińska 15 

5/PrPn/2023 09.02.2023 zmiana decyzji nr 47/PrPn/2022 ul. Rozwojowa 

6/PrPn/2023 09.02.2023 zmiana decyzji nr 48/PrPn/2022 ul. Rozwojowa 

42/B/2023 15.03.2023 
budowa zespołu urządzeń stanowiących instalację do 

przetapiania metali szlachetnych oraz ich stopów 
ul. Annopol 

14/PrPn/2023 13.04.2023 
rozbudowa budynku salonu Lexus, budowa budynku uzbrajania 

pojazdów oraz budowa portierni z magazynem na odpady 
ul. Jagiellońska 

23/PrPn/2023 08.05.2023 
odmowa - budowa terenów rekreacyjnych z zielenią, ścieżka 

rowerową oraz drogą wewnętrzną 
ul. Kotsisa 

77/B/2023 17.05.2023 
budowa budynku biurowego z garażem podziemnym - 

umorzenie 
ul. Marywilska 

78/B/2023 19.05.2023 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym i w części poziomu parteru budynku z 

infrastrukturą techniczną i za gospodarowaniem terenu 

ul. Marywilska 

37/PrPn/2023 26.06.2023 odmowa - instalacja nośnika reklamowego na fundamencie ul. Jagiellońska 

06/T/2023 03.07.2023 

nadbudowa i zmiana sposobu użytkowania remizy kolejowej 

straży pożarnej na funkcji usługowe związane z opieką nad 

dziećmi do lat 3 oraz w wieku przedszkolnym, wraz z 

zagospodarowaniem terenu oraz niezbędną infrastrukturą 

ul. Warszawski Świt 

43/PrPn/2023 01.09.2023 
nadbudowa istniejącego budynku mieszkalnego w zabudowie 

bliźniaczej  
ul. Gersona 15 

168/B/2023 06.09.2023 
zmiana sposobu użytkowania budynku hali 

produkcyjnomagazynowej 
ul. Annopol 

172/B/2023 08.09.2023 budowa budynku biurowego ul. Marywilska 

111/TAR/23  28.09.2023 

umorzenie postępowania dotyczy budowy budynków 

mieszkalnych wielorodzinnych z miejscami postojowymi 

naziemnymi, garażami podziemnymi, garażami naziemnymi, 

usługami w parterze  

ul. Oliwska 

10/T/2023 30.10.2023 
budowa bud. mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem 

lokalizacji w parterze lokali usługowych 
ul. Warszawski Świt 

12/T/2023 13.11.2023 
budowa bud. mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem 

lokalizacji w parterze lokali usługowych 
ul. Warszawski Świt 

268/B/2023 30.11.2023 

przeniesienie decyzji nr 211/B/2022 dotyczącej budowy 

budynku biurowo-usługowo handlowego oraz budowa 

zewnętrznego parkingu 

ul. Elektronowa 

60/PrPn/2023 28.12.2023 przeniesienie decyzji nr 45/PrPn/2019 ul. Jagiellońska 82 

6/PPN/WZ/2024 24.01.2024 budowa budynku wielorodzinnego z garażem podziemnym ul. Kotsisa 8 

02/TRG/WZ/2024 31.01.2024 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem, 

zjazdem oraz niezbędną infrastrukturą techniczną 
ul. Liwska 

03/TRG/WZ/2024 08.02.2024 

zmiana sposobu użytkowania części budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego w zakresie lokalu usługowego na lokal 

mieszkalny 

ul. Liwska 

21/AM/BIA/WZ/ 2024 15.02.2024 
budowa akumulatora ciepła z pompownią i infrastrukturą 

towarzyszącą w Elektrociepłowni Żerań 
ul. Modlińska 15 

18/PPN/WZ/2024 16.02.2024 budowa pochylni przy budynku serwisowo-magazynowym ul. Jagiellońska 84 

21/PPN/WZ/2024 11.03.2024 
budowa budynku mieszkalnego z garażem podziemnym, 

dojazdem 
ul. Kotsisa 

22/PPN/WZ/2024 14.03.2024 
budowa budynku mieszkalnego z garażem podziemnym, 

dojazdem 
ul. Kotsisa 

23/PPN/WZ/2024 15.03.2024 
budowa budynku mieszkalno-usługowego z garażem 

podziemnym, dojazdem 
ul. Kotsisa 

31/PPN/WZ/2024 07.05.2024 budowa kontenerowej stacji transformatorowej 
ul. Batalionu 

Platerówek 3 

35/PPN/WZ/2024/P 24.05.2024 przeniesienie decyzji nr 15/PrPn/2011 ul. Gersona 15 
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nr decyzji o warunkach 

zabudowy 
data decyzji typ inwestycji adres 

208/BIA/WZ/ 2024 20.06.2024 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym 
ul. Marywilska 

10/TRG/WZ/2024 27.06.2024 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 

parterze, garażem podziemnym, dojściami i dojazdem, 

elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturą 

ul. Liwska 

233/BIA/WZ/2024 15.07.2025 

zmiana sposobu użytkowania części hali magazynowej z 

zapleczem socjalno-biurowym na funkcję usługową tj., 

sportowo-rekreacyjną 

ul. Annopol 

41/PPN/WZ/2024 18.07.2024 
zmiana sposobu użytkowania części budynku istniejącego na 

budynek serwisowo-magazynowy 
ul. Jagiellońska 84 

12/TRG/WZ/2024 20.08.2024 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią 

usługową wraz z garażem podziemnym 
ul. Pożarowa 

269/BIA/WZ/ 2024 26.08.2024 
budowa elektrowni fotowoltaicznej "Warszawa Modlińska" z 

infrastrukturą i zagospodarowaniem terenu 
ul. Modlińska 

42/PPN/WZ/2024 27.08.2024 
budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych, z 

usługami, garażem podziemnym, miejscami postojowymi 
ul. Witkiewicza 

105/AM/BIA/WZ/2024 30.09.2024 budowa obiektu hotelowo – usługowego z garażem podziemnym ul. Inowłodzka 

15/TRG/WZ/2024 22.10.2024 
rozbudowa istniejących miejsc składowania - utwardzenie 

kostką 

ul. Odrowąża 

7/Staniewicka 

53/PPN/WZ/2024/Z 18.11.2024 
zmiana decyzji nr 78/PrPn/2021 z 09.12.2021 r. w zakresie 

nowego przebiegu granic 
ul. Kotsisa  

54/PPN/WZ/2024/Z 18.11.2024 
zmiana decyzji nr 75/PrPn/2021 z 25.11.2021 r. w zakresie 

nowego przebiegu granic 
ul. Kotsisa  

01/TRG/WZ/2025 03.01.2025 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym, zagospodarowaniem terenu, parkingiem oraz 

niezbędną infrastrukturą techniczną (ponownie po zwróceniu 

aktu przez SKO, po uchyleniu Decyzji Nr 11/T/2023 z 

07.11.2023) 

ul. Pożarowa  

1/PPN/WZ/2025 09.01.2025 
budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem 

podziemnym 
ul. Witkiewicza  

2/PPN/WZ/2025 09.01.2025 
budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem 

podziemnym 
ul. Witkiewicza  

3/PPN/WZ/2025 13.01.2025 
budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem 

podziemnym 
ul. Witkiewicza  

4/PPN/WZ/2025 13.01.2025 
budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażem 

podziemnym 
ul. Witkiewicza  

9/BIA/WZ/2025 16.01.2025 
budowa kontenerowej stacji transformatorowej o powierzchni 

zabudowy do 35 m2 
ul. Annopol  

02/TRG/WZ/2025 20.01.2025 
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami i 

garażem podziemnym 
ul. Odrowąża 13  

5/PPN/WZ/2025 24.01.2025 budowa kładki pieszej Wybrzeże Puckie  

6/PPN/WZ/2025 28.01.2025 
przebudowa elewacji budynku i rozbudowa salonu Toyota Żerań 

wraz z budową wiaty i pylonu reklamowego 
ul. Jagiellońska 84  

43/BIA/WZ/2025 31.01.2025 

po uchyleniu decyzji nr 174/BIA/WZ/2024 dotyczącej budowy 

budynku usługowo-biurowo-magazynowego, portierni, masztu 

reklamowego, pylonu wjazdowego i systemu automatycznego 

odczytu tablic wraz z infrastrukturą i zagospodarowaniem terenu 

ul. Annopol  

50/BIA/WZ/2025 14.02.2025 

zmiana sposobu użytkowania części istniejącego budynku hali 

magazynowo - produkcyjnej z funkcji magazynowej na funkcję 

produkcyjną 

ul. Annopol  

18/PPN/WZ/2025 18.03.2025 
etapowa budowa budynku mieszkalnego z usługami w parterze, 

garażem podziemnym 
ul. Kotsisa  

4/TRG/WZ/2025 20.03.2025 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usługami w 

parterze, garażem podziemnym, dojściami i dojazdem, 

elementami zagospodarowania terenu oraz infrastrukturą 

ul. Liwska  

65/AM/PPN/WZ/2025/U 03.07.2025 umorzenie – zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ul. Witkiewicza  

30/PPN/WZ/2025/U 08.07.2025 
umorzenie - budowa budynku wielorodzinnego z garażem 

podziemnym 
ul. Kotsisa 8  

31/PPN/WZ/2025/U 
08.07.2025 umorzenie - budowa budynku wielorodzinnego z garażem 

podziemnym 
ul. Kotsisa 8  

32/PPN/WZ/2025/U 
08.07.2025 umorzenie - budowa budynku wielorodzinnego z garażem 

podziemnym 
ul. Kotsisa 8  
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nr decyzji o warunkach 

zabudowy 
data decyzji typ inwestycji adres 

193/BIA/WZ/2025/U 

14.07.2025 umorzenie – budowa dwóch budynków wielorodzinnych z 

garażami, miejscami postojowymi i lokalami usługowo-

handlowymi 

ul. Marywilska  

6/TRG/WZ/2025 22.07.2025 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem 

podziemnym, zagospodarowaniem terenu i parkingiem 

naziemnym oraz niezbędną infrastrukturą techniczną 

ul. Pożarowa  

7/TRG/WZ/2025/U 27.08.2025 
umorzenie – budowa budynku usługowo – hotelowego z 

garażem podziemnym i niezbędną infrastrukturą 
ul. Odrowąża  

235/BIA/WZ/2025 09.09.2025 budowa kontenera ul. Modlińska  

38/PPN/WZ/2025 10.09.2025 

budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z 

usługami, garażem podziemnym, miejscami postojowymi i 

naziemnymi 

ul. Witkiewicza  

41/PPN/WZ/2025 24.09.2025 
przebudowa elewacji budynku "C" i "Na" w obszarze wejścia 

płd. budynku 
ul. Jagiellońska  

4.6. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 

Informacje o decyzjach dotyczących ustalenia lokalizacji linii kolejowej dostępne są na stronie internetowej Mazowieckiego 

Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie. Poniżej przedstawiono decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, które wydano 

od stycznia 2021 r. dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowej działki, które zostały udostępnione przez Urząd i dotyczą 

realizacji następujących przedsięwzięć: 

• Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 63/SAAB/2021 z dnia 3 lutego 2021 r. zmieniająca decyzję Wojewody 

Mazowieckiego w sprawie „zmiany” decyzji Wojewody Mazowieckiego Nr 454/II/2018 z dnia 16 sierpnia 2018 

r., znak: WI-II.7840.9.8.2018.MP, o pozwoleniu na budowę dla inwestycji pn.: „Budowa II linii metra w Warszawie 

- II etap realizacji odcinka wschodniego – północnego, od szlaku za stacją C18 „Trocka” do torów odstawczych za 

stacją C21. Zamierzenie budowlane nr W7 w zakresie hektometraży: od L 226+21.901, P 226+61.479 do L 

234+74.315, P 235+13.893, polegające na budowie Stacji C21 wraz z torami odstawczymi (ul. L. Kondratowicza 

/ ul. Rembielińska), budowie tuneli, budowie i przebudowie infrastruktury technicznej i obiektów towarzyszących 

w tym: budowie wejść, wind, czerpnio-wyrzutni, wyrzutni i przebudowie sieci uzbrojenia terenu, dróg i układu 

drogowego wynikającego z budowy metra”. Adres zamierzenia budowlanego: Obręb 4-08-08: 38, 58/10, 58/11, 

58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/18, 58/19, 58/20, 58/21, 58/22, 58/23, 58/25, 58/30, 58/31, 58/54, 58/7, 58/8, 

58/9; Obręb 4-08-13: 1, 2, 22/1, 22/2, 22/3, 24, 28/4, 28/3, 28/2, 29, 3, 4/1, 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 6, 64/10, 64/11, 64/12, 

64/13, 64/14, 64/62, 64/61, 64/63, 64/64, 64/49, 64/5, 64/50, 64/52, 64/56, 64/57, 64/58, 64/66, 64/67, 64/65, 64/69, 

64/68, 64/8, 64/9, 65/10, 65/11, 65/12, 65/42, 65/44, 65/43, 65/14, 65/15, 65/16, 65/17, 65/18, 65/19, 65/20, 65/21, 

65/22, 65/23, 65/25, 65/27, 65/36, 65/5, 65/6, 65/7, 65/40, 65/41, 65/9, 7, 9/1; Obręb 4-08-07: 106, 2/11, 2/13, 2/14, 

2/15, 2/16, 2/17, 2/18, 2/19, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 26/27, 26/26, 26/12, 26/30, 26/31, 26/32, 26/33, 26/28, 26/29, 

55/1, 55/10, 55/11, 55/12, 55/13, 55/14, 55/15, 55/16, 55/17, 55/18, 55/19, 55/2, 55/20, 55/21, 55/22, 55/3, 55/4, 

55/5, 55/6, 55/7, 55/8, 55/9; Obręb 4-08-12: 131/45, 131/44, 131/12, 131/13, 131/14, 131/15, 131/16, 131/2, 131/3, 

131/51, 131/50, 131/35, 131/37, 131/38, 131/4, 131/41, 131/42, 131/43, 131/5, 131/6, 131/7, 131/8, 131/9, 51/2, 

51/6, 51/7; Obręb 4-08-06: 106, 107, 71/3, 71/4, 75, 76/3, 76/1, 76/2, 77, 78, 81/1, 81/2, 82/2, 82/3, 83/1, 83/2, 

83/4, 83/5, 83/6, 83/7, 84, 86/10, 86/11, 86/25, 86/24, 86/27, 86/26, 86/29, 86/28, 86/30, 86/32, 86/31, 86/16, 86/37, 

86/36, 86/18, 86/20, 86/21, 86/5, 86/6, 86/7, 86/8, 86/9, 91/3, 91/4; jednostka ew. 146511_8, Dzielnica Targówek, 

w m. Warszawa. 

• Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 159/SAAB/2021, znak: WI-II.7840.9.1.2018. MS2, MS1(MP)zm.1 z dnia 

23 lutego 2021 r. zmieniająca decyzję Wojewody Nr 461/II/2018 z dnia 20 sierpnia 2018 r., znak: 

WIII.7840.9.1.2018.MS2,MS1(MP), o pozwoleniu na budowę dla inwestycji pn.: „Budowa II linii metra w 

Warszawie - II etap realizacji odcinka wschodniego – północnego, od szlaku za stacją C18 „Trocka” do torów 

odstawczych za stacją C21. Zamierzenie budowlane nr W6 w zakresie hektometraży: L 220+59,680, P 220+99,520 

do L 226+21.901, P 226+61.479, polegające na budowie wentylatorni szlakowej V21 (ul. L. Kondratowicza – na 

zachód od ul. Chodeckiej), budowie tuneli wraz z łącznikiem tunelowym, budowie i przebudowie infrastruktury 

technicznej i obiektów towarzyszących w tym czerpnio-wyrzutni i przebudowie sieci uzbrojenia terenu, dróg i 
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układu drogowego wynikającego z budowy metra, w zakresie układu drogowego, zieleni, sieci oświetlenia. Adres 

zamierzenia budowlanego: obręb 4-08-13: 65/27, 65/28, 65/46, 65/45; obręb 4-08-08: 58/18, 58/31, 58/32, 58/36, 

58/37; jednostka ew. 146511_8, Dzielnica Targówek, w m. Warszawa. 

• Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 160/SAAB/2021, znak: WI-II.7840.9.8.2018.MPzm.2 z dnia 23 lutego 

2021 r. zmieniająca decyzję Wojewody Mazowieckiego Nr 454/II/2018 z dnia 16 sierpnia 2018 r., znak: WI-

II.7840.9.8.2018.MP, o pozwoleniu na budowę dla inwestycji pn.: „Budowa II linii metra w Warszawie - II etap 

realizacji odcinka wschodniego – północnego, od szlaku za stacją C18 „Trocka” do torów odstawczych za stacją 

C21. Zamierzenie budowlane nr W7 w zakresie hektometraży: od L 226+21.901, P 226+61.479 do L 234+74.315, 

P 235+13.893, polegające na budowie Stacji C21 wraz z torami odstawczymi (ul. L. Kondratowicza / ul. 

Rembielińska), budowie tuneli, budowie i przebudowie infrastruktury technicznej i obiektów towarzyszących w 

tym: budowie wejść, wind, czerpnio-wyrzutni, wyrzutni i przebudowie sieci uzbrojenia terenu, dróg i układu 

drogowego wynikającego z budowy metra”, w zakresie układu drogowego, zieleni, sieci oświetlenia, teletechniki i 

kanalizacji. Adres zamierzenia budowlanego: Obręb 4-08-08: 38, 58/10, 58/11, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 

58/18, 58/19, 58/20, 58/21, 58/22, 58/23, 58/54, 58/7, 58/8, 58/9; Obręb 4-08-13: 5/1, 5/2, 5/3, 65/43, 65/14, 65/15, 

65/17, 65/18, 65/19, 65/20, 65/21, 65/22, 65/23, 65/25, 9/1; Obręb 4-08-07: 26/30, 26/32, 26/33, 55/10, 55/11, 

55/17, 55/18, 55/19, 55/20, 55/21, 55/4, 55/5, 55/6, 55/7, 55/8, 55/9; jednostka ew. 146511_8, Dzielnica Targówek, 

w m. Warszawa. 

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej 

Informacje o decyzjach dotyczących ustalenia lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej dostępne są na stronie 

internetowej Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie. Poniżej przedstawiono decyzje  

o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowej działki, które 

zostały udostępnione przez Urząd i dotyczą realizacji następujących przedsięwzięć: 

• Decyzja nr 47/SPEC/2025 z dnia 31 marca 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Krajowego Centrum 

Przetwarzania Danych dla inwestycji pn.: „Budowa kanalizacji teletechnicznej wraz  

z kablami światłowodowymi, realizowanej w systemie zaprojektuj i wybuduj”, polegającej na budowie kanalizacji 

kablowej w relacji Leszno-Punkt Styku NASK z odgałęzieniem do Ożarowa Mazowieckiego. 

• Decyzja nr 30/SPEC/2025 z dnia 26 lutego 2025 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Krajowego Centrum 

Przetwarzania Danych dla inwestycji pn.: „Budowa kanalizacji kablowej w relacji Ożarów Mazowiecki - Punkt 

Styku EXATEL i Punkt Styku NASK w ramach zadania „Budowa kanalizacji teletechnicznej wraz z kablami 

światłowodowymi, realizowanej w systemie zaprojektuj i wybuduj”. 

4.8. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

Informacje o decyzjach dotyczących ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej dostępne są 

na stronie internetowej Mazowieckiego Urzędu Wojewódzkiego w Warszawie. Poniżej przedstawiono decyzje o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej dla terenów w obrębie 1 km od przedmiotowej działki, które 

zostały udostępnione przez Urząd i dotyczą realizacji następujących przedsięwzięć: 

• Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 160/SPEC/2024 z dnia 20 listopada 2024 r. o ustaleniu strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej dla inwestycji pn.: „Budowa dwóch linii kablowych o napięciu 220 kV 

relacji SE Praga – nacięcie linii napowietrznej Miłosna Mory”. Adres zamierzenia inwestycyjnego: województwo 

mazowieckie, m. st. Warszawa, jedn. ew. nr 146503_8 obręb 4-06-15: dz. ew. nr 3/1. 

4.9. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

Informacje o decyzjach dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji drogowej dostępne są w Biuletynie Informacji 

Publicznej m.st. Warszawy. Od stycznia 2023 roku wydano następujące decyzje: 
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• Decyzja nr 99/AM/BIA/ZRID/2024 z 26 kwietnia 2024 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

polegającej na rozbudowie drogi powiatowej nr 5584W – ul. Białołęckiej na odcinku od ul. Kopijników do ul. 

Ketlinga. 

• Decyzja (brak numeru/znaku decyzji) z 29 lipca 2025 r. o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej polegającej 

na budowie drogi gminnej – drogi 8KDL z odwodnieniem, oświetleniem i kanałem technologicznym oraz 

przebudową ul. Rembielińskiej (adres inwestycji: pas drogowy ul. Rembielińska, dz. ew. nr 8/5, 8/7, 8/9, 8/17, 8/18, 

8/24, 8/25, 64/16, 64/51, 64/52, 64/53, 64/18, 64/19, 64/54, 64/55 obręb 4-08-13 oraz 131/39, 131/62 obręb 4‑08-

12 w Dzielnicy Targówek m.st. Warszawy).  

4.10. Mapy zagrożenia i ryzyka powodziowego 

Część obszaru planowanej inwestycji znajduje się na obszarze wystąpienia powodzi raz na 500 lat (niskie 

prawdopodobieństwo powodzi). 

Część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, a 

także na obszarze wystąpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodobieństwo powodzi), raz na 100 lat (średnie 

prawdopodobieństwo powodzi), raz na 500 lat (niskie prawdopodobieństwo powodzi). 

Dodatkowo część obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje się na terenie wystąpienia powodzi w 

sytuacji całkowitego zniszczenia wałów przeciwpowodziowych w Warszawie. 

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIAŁEK 

W PROMIENIU 100 METRÓW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 

5.1. Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowa działka nie jest objęta ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  

5.2. Ustalenia obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich 

fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

Na dzień sporządzania raportu przedmiotowe działki oraz działki lub ich fragmenty, znajdujące się w odległości do 100 m 

od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim, nie są objęte ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

 

……………………………………  

Załączniki:  

1. Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną 

nieruchomości.  

2. Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych do których 

wykonania zobowiązuje się Deweloper.  

3. Informacja o sąsiedztwie nieruchomości.  

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

5. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 


