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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,PRZYSTAN ZERAN”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HI Morelowa | spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
P KRS : 0000748048

Adres siedziby: ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa
Adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych

e albo doméw jednorodzinnych: ul. Jana Kazimierza 64 w Warszawie, ul.
Warszawski Swit 12 w Warszawie

Numer NIP i REGON NIP 5272864651 REGON 381280814

Numer telefonu +48 22 518 62 60; + 48 22 518 62 62

Adres poczty elektronicznej sekretariat@homeinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.homeinvest.pl
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg ,Przystan Zeran” jest pierwszg inwestycjg mieszkaniowg realizowang przez Hl Morelowa | spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

14.01.2026 1



Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone ani nie jest prowadzone postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dziatki o numerze ewidencyjnym 39/1 i 40/1 obreb 4-06-08, przy ulicy
Morelowej w Warszawie.

Numer ksiegi wieczystej

Dla dziatek 39/1 i 40/1 - KW nr WA3M/00473736/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

braku ksiegi

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®)

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo - ul. Morelowej (od strony potudniowej inwestycji),
e sgsiedztwo - ul. Lopianowej (od strony wschodniej inwestycji),

e sgsiedztwo - ul. Krzyzoéwki (od strony pétnocno - wschodniej inwestycji),

e sasiedztwo - ul. Zubowieckiej (od strony pétnocno - zachodniej inwestycji),

e sgsiedztwo drogi wojewodzkiej nr 801 - ul. Modlinskiej (od strony zachodniej
inwestycji),

e sgsiedztwo drogi wojewodzkiej nr 633 - ul. Ptochocinska (od strony pétnocnej
inwestycji),

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych  wielorodzinnych, domoéw
jednorodzinnych, terenéw przemystowych i magazynowych, terenéw sportowo
- rekreacyjnych, terenéw ustugowych i biurowych,

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegodlnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, §wietlne.
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e sgsiedztwo zaktadu przemystowego (produkcja aparatury pomiarowej) ul.
Morelowa 7,

e sgsiedztwo klubu tenisowego MTC Morelowa Tenis Club przy ul. Morelowej 8,

e sgsiedztwo przedszkoli przy ul. Morelowej 2A, ul. Modlinskiej 47, ul. KrzyzOwki
32 i ul. Lopianowej,

e sgsiedztwo ztobkow przy ul. Krzyzowki 24, ul. Ptochocinskiej 10,

e sgsiedztwo liceum ogdlnoksztatcgcego przy ul. Modlinskiej 51,

e sgsiedztwo boiska pitkarskiego (Orlik) przy ul. Krzyzowki 28,

e sasiedztwo Kanatu Zerariskiego (ok. 400 m na wschéd od inwestycji),
e sgsiedztwo Instytutu Chemii i Techniki Jgdrowej przy ul. Dorodnej 16,

e sgsiedztwo firm zajmujacych sie utylizacjg i zarzgdzaniem odpadami przy ul.
Zarzecze i ul. Konwaliowej,

e sgsiedztwo terendw przemystowych i przedsigbiorstwa farmaceutycznego Polfy
Tarchomin S.A. (na p6tnoc od ul. Ptochocinskiej),

e sasiedztwo warsztatow i serwisow samochodowych (w szczegblnosci przy ul.
Krzyzowki 5),

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (ok. 300 m na poétnocny-
wschod od inwestycji),

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej Tarchomin, ktéra znajduje sie przy ul.
Ptochocinska 9,

e sgsiedztwo stacji paliw w szczegolnosci przy ul. Modlinskiej 51 i 29,

e czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na potudnie
od ul. Zarzecze) zostato wyznaczone jako obszary zagrozone powodzig od wod
gruntowych (podtopienia) - doliny rzeczne,

e sgsiedztwo torow kolejowych (ok. 700 m na wschéd od inwestycji),

e sasiedztwo stacji kolejowej Warszawa Zeraf (ok. 900 m na pétnocny-wschéod
od inwestycji),

e (CzeSc¢ obszaru (od rzeki Wisty do watéw przeciwpowodziowych oraz na wschod
od Kanatu Zerar’\skiego) w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (na potnoc
i zachdd) znajduje sie na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzia, a takze
na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo
powodzi). WiekszoS¢ obszaru (w tym teren przedmiotowej inwestycji) w
promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watébw przeciwpowodziowych w
Warszawie.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

Plan ogdiny gminy miejsce publikacji :

Brak planu - zgodnie z brzmieniem ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dziennik Ustaw 2023, poz. 1688)
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termin na uchwalenie planu ogélnego gminy
wyznaczono do 31 grudnia 2025.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r.
oraz Uchwatg nr LI11/1611/2021 z 26 sierpnia 2021

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/
mapa?service=plany_zagospodarowania

Miejscowy plan

zagospodarowania

Dla terenu inwestycji obowigzujg ustalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka

przestrzennego uchwata Nr XC/2311/2014 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 11 wrzesnia 2014 r.

Miejscowy plan | Brak planu

odbudowy

Inne? Brak innych aktéw prawnych

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z §23 mpzp:

symbolem przeznaczenia MW ustala sie: 1)
przeznaczenie terenu: a) podstawowe: - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

Maksymalna Zgodnie z § 23 pkt 4) ppkt ¢) mpzp:

intensywnos$c¢

zabud)(l)wy wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2
Maksymalna i brak tego parametru w miejscowym planie
minimalna zagospodarowania przestrzennego

nadziemna

intensywnos$¢

zabudowy

4)

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Maksymalna
powierzchnia

Zgodnie z § 23 pkt 4) ppkt d) mpzp:

zabudowy wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy —
40%
Maksymalna Zgodnie z § 23 pkt 4) ppkt f) mpzp:

wysokos$é zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 23 pkt 4) ppkt €) mpzp:

wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
—40%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4) mpzp.

minimalnie 1,25 miejsca  parkingowego dla
samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny, nie
mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m?2 tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkan,

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 23 pkt 3) mpzp:

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) nakazuje sie realizacje szpalerow drzew do
nasadzen wyznaczonych na rysunku planu na
zasadach okreslonych w § 6 pkt 3),

b) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzujg
zasady okreslone w § 6 pkt 6, a teren nalezy
traktowaé¢ jako ,teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego® w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

c) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wdéd
zgodnie z § 6 pkt 10),

d) w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym zgodnie z § 6 pkt 11);

Wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy. Teren znajduje sie poza obszarami
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Zgodnie z §12
mpzp pkt 1) caty obszar objety planem znajduje
sie w zasiegu obszaru obejmujgcego tereny
narazone na zalanie w przypadku przelania sie
wod przez korone watu przeciwpowodziowego lub
zniszczenia, czy uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego lub budowli pietrzgcych, w
rozumieniu przepisdow odrebnych; przy
zagospodarowywaniu wszystkich terenéw nalezy
uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego;

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr

Brak wskazania warunkow w mpzp.

14.01.2026




kultury wspétczesnej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zgodnie z § 5 mpzp - pkt 2) pkt 5) pkt 6) pkt 7) pkt 9)
pkt 10);

Zgodnie z § 23 pkt 8) szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, zgodnie z § 12 pkt 1);

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

Zgodnie z § 23 pkt 6) mpzp - zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

a) zgodnie z § 10 pkt 8),

komunikacji
b) ciggi pieszo-rowerowe wyznaczone na rysunku
planu nalezy realizowa¢ zgodnie z § 10 pkt 6);
Warunki i Zgodnie z § 23 pkt 7) mpzp - zasady modernizaciji,

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zgodnie z § 11, przy czym dla magistrali
cieptowniczych obowigzujg zasady okreslone w § 11
pkt 10) lit. g);

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie
terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna
wysokosé zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dziatki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem przeznaczenia 2.2
MW:

Zgodnie z §23 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie
na dziatkach o numerach 41/1 i 41/2 z obrebu 4-06-
08,

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18m
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4) mpzp.

minimalnie 1,25 miejsca parkingowego dla
samochoddw osobowych na 1 lokal mieszkalny, nie
mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m? tgcznej
powierzchni uzytkowej mieszkan.

Dzialki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 1.6 MW(U):
Zgodnie z §20 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, zwtaszcza: skwerdw, miejsc
wypoczynku, placéw zabaw, urzadzen i obiektow
sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i
dojazdow oraz matej architektury, mebli ulicznych i
sezonowych ogrodkow kawiarnianych;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4)

Dzialki potozone w obszarze oznaczonym w
planie symbolem 3.3 MW:

Zgodnie z §26 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, zwtaszcza: skwerdw, miejsc
wypoczynku, placow zabaw, niekubaturowych
urzagdzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc
postojowych, dojs¢ idojazdow oraz matej
architektury, mebli ulicznych i sezonowych
ogrodkéw kawiarnianych;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18 m, przy czym
dla strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty
przestrzennej dopuszcza sie 28 m,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4)

Dzialki potozone w obszarze oznaczonym w
planie symbolem 3.1 MW:

Zgodnie z §24 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy zakazu
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej
mowa w § 6 pkt 5), wyznaczonej na rysunku
planu i obejmujgcej obszar w odlegtosci 30 m od
linii b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
rozgraniczajgcej drogi 1KD-G Plochocinska,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, zwiaszcza: skwerdw, miejsc
wypoczynku, placow zabaw, niekubaturowych
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urzagdzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc
postojowych, dojs¢ i dojazdéw oraz matej
architektury, mebli ulicznych i sezonowych
ogrodkow kawiarnianych;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym
dla strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty
przestrzennej dopuszcza sie 25 m,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4)

Dzialki potozone w tym samym obszarze
oznaczonym w planie miejscowym symbolem
przeznaczenia 2.1 MW:

Zgodnie z §22 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, z uwzglednieniem strefy zakazu
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej
mowa w § 6 pkt 5), wyznaczonej na rysunku
planu i obejmujgcej obszar w odlegtosci 30 m od
linii rozgraniczajgcej drogi 1KD-G Ptochocinska,

b) dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe,

¢) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc
wypoczynku, placéw zabaw, niekubaturowych
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc
postojowych, dojs¢ idojazdow oraz matej
architektury, mebli ulicznych i sezonowych
ogrodkow kawiarnianych;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4) mpzp.

Dziatki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 1.3 (MW):

Zgodnie z §17 mpzp:

Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z uwzglednieniem strefy zakazu
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, o ktorej
mowa w § 6 pkt5), wyznaczonej na rysunku
planu i obejmujgcej obszar w odlegtosci 30 m od
linii rozgraniczajacej drogi 1KD-G Ptochocinska,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej
oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji
podstawowej, zwlaszcza: skwerdw, miejsc
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wypoczynku, niekubaturowych urzgdzen sportowo-
rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw
oraz matej architektury, mebli ulicznych i sezonowych
ogrodkow kawiarnianych;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é
zabudowy: nieokreslona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji, zgodnie z § 10 pkt 4)

Dziatki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 5KD-D:

5KD-D Morelowa:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy
dojazdowej,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 13 m, ze
zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

d) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §
12 pkt 1),

e) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z § 13;

Dzialki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 2KD-L:

2KD-L topianowa:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy
lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 28 m
do 55 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz realizacji chodnikéw po obydwu stronach
ulicy,

d) mozliwo$¢ realizacji drogi zapewniajgcej
prowadzenie komunikacji autobusowej,

e) dla pomnika, rzezby lub fontanny wyznaczone;j
na rysunku planu, obowigzujg zasady okreslone w
§ 5 pkt 3) lit. d),

f) dla powierzchni drég wymagajgcych
zagospodarowania w formie placu miejskiego
wyznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zasady
okreslone w § 5 pkt 4) lit. a),

g) dla przewodow ttocznych kanalizacji
wskazanych na rysunku planu obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

h) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §
12 pkt 1),

j) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z § 13;
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Dziatki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 3KD-D:

3KD-D Zubowiecka:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy
dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

c) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

d) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §
12 pkt 1),

€) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z § 13;

Dziatki potozone w obszarze oznaczonym w
planie miejscowym symbolem 4KD-D:

4KD-D Projektowana:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy
dojazdowej,

b) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
c)dla przewoddéw ttocznych kanalizaciji
wskazanych na rysunku planu obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 9) lit. j),

d) dla magistrali cieptowniczych obowigzujg zasady
okreslone w § 11 pkt 10) lit. g),

e) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, zgodnie z §
12 pkt 1),

f) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z § 13;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu :

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty jw.
forma jw.
architektoniczna
usytuowanie linii | j.w.
zabudowy

intensywnos$c¢ jw.
wykorzystania terenu
warunki ochrony | j.w.
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
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wymagania j-w.
dotyczagce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony | j.w.
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania joW.
dotyczagce  ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunkKi i|j.w.
szczego6towe zasady
obstugi  w zakresie
komunikacji

warunki i]j.w.
szczego6towe zasady
obstugi  w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat jw.
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

jw.

kos¢ zabud
wysokos¢ zabudowy w.

Informacje dotyczgce | miejscowych planach | Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.2
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu | przestrzennego

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.4

2 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o
Srodowiskowych

uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.3

uchwatach o Nie dotyczy
obszarach

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.11

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Dla budowy drogi publicznej ul. Morelowej na styku z
nieruchomoscig przedsiewziecia deweloperskiego
.l---]” wydano Decyzje ZRID 635/2021/ZRID =z
10.12.2021 r, ustalajgcej szczegétowe warunki
przebudowy ul. Morelowej w rejonie skrzyzowania z
ul. topianowa, na dz. o nr ew. 35/1 (wydzielona z dz.
ew. nr 35), 39/3 (wydzielona z dz. ew. nr 39/2), 40/2,
56/5 (wydzielona z dz. ew. nr 56), 57/2, 57/3, 57/4,
58/1 (wydzielona z dz. ew. nr 58), 59/1 (wydzielona z
dz. ew. nr 59), 60/3 (wydzielona z dz. ew. nr 60), 67/1,
67/2 z obrebu 4-06-08

Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje

inwestycji w zakresie

lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje

inwestycji w zakresie

budowli

przeciwpowodziowyc

h

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy

obiektu  energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy

lokalizacji
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strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Wydana na rzecz HI Morelowa | Sp z o. 0. z Warszawie decyzja ostateczna
Prezydenta m.st. Warszawy nr 155/2022 z dnia 13 kwietnia 2022 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe
inwestycji polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
dwupoziomowym garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowania terenu, na terenie dziatki ew. nr 39/1 i 40/1
obreb 4-06-08, przy ul. Morelowej, dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten

Nie dotyczy
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organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych : 02 kwietnia 2024 roku

Termin zakonczenia prac budowlanych: 28 lutego 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe na nieruchomosci budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy czym budynek
bedzie posiadat 5 kondygnacji nadziemnych i dwie kondygnacje podziemne,
a ponadto bedzie znajdowato sie w nim 75 lokali mieszkalnych, zas w garazu
podziemnym zaprojektowano 89 miejsc postojowych oraz 27 bokséw
rowerowych i 17 komorek lokatorskich.

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie Nie dotyczy
budynkow na
nieruchomosci

(nalezy podaé

minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997 tj. powierzchnia uzytkowa lokalu
obliczana jest w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwéch miejsc po
przecinku, dla wymiaréw lokalu w stanie wykornczonym na poziomie podtogi,
nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp. Do powierzchni uzytkowej
lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw nadajgcych sie do demontazu takich
jak $cianki dziatowe, rury, kanaty. Do powierzchni uzytkowej lokalu
nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna oraz nisze w
elementach zamykajgcych.

Zamierzony sposaob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych | 30% - srodki wiasne
srodkéw finansowych
—  kredyt, Srodki
wiasne, inne

70% - wptaty klientow

W nastepujgcych | Nie dotyczy
instytucjach
finansowych
(wypetnia  sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski

0,45%
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Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku

powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia w ktérym nastgpi :

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub,

b) umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu przez nabywce lub

c) umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z tego lokalu,

d) umowy zobowigzujgcej dewelopera do wybudowania budynku i
przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego,

e) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia wtasnosci lokalu
uzytkowego,

f) umowy zobowigzujgcej dewelopera do wybudowania budynku i
przeniesienia ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego,

g) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

- w przypadku gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z umoéw, o ktérych
mowa w punktach a-d powyzej i dotyczg tego samego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego,

3. Woyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o czym
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku,

4. Wypftata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw
danego etapu okreSlonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w
punktach e-g powyzej.

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

VeloBank Spétka Akcyjna

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | - 15 % wartosci finansowej inwestycji — termin ukonczenia - 08.04.2024

Zakup nieruchomosci

Prace projektowe

Roboty przygotowawcze - organizacja placu budowy 50%
Inwestycja drogowa zgodnie z decyzjg ZRID

ETAP Il — 10 % wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 17.06.2024

Roboty przygotowawcze - organizacja placu budowy 100%
Zabezpieczenie wykopu, $ciany szczelne

Wykonanie przepony

Wykonanie wykopu — 100%

ETAP Ill - 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 05.08.2024

Ptyta fundamentowa — 100%

Konstrukcja podziemia budynku-$cian fundamentowych kondygnaciji. -2 do 100%
Strop nad kondygnacja -2 (bez otworéw technologicznych) — do 100 %
Konstrukcja podziemia budynku-$cian fundamentowych kondygnaciji -1 do 50%

ETAP IV - 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 14.10.2024

. Konstrukcja podziemia budynku-$cian fundamentowych kondygnaciji -1 do 100%
. Strop nad kondygnacja -1 (bez otworéw technologicznych) — do 100 %
. Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco do 50% (bez otworéw technologicznych )

ETAP V — 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 20.12.2024

e  Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco do 100% (bez otworéw technologicznych )
e  Roboty murarskie podziemia do 100 % (bez zamuréwek)
. Roboty murarskie nadziemia do 20 % (bez zamuréwek)

ETAP VI — 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 31.03.2025

Okna i drzwi balkonowe - 50

Roboty murarskie podziemia i nadziemia — do 100% z zamuréwkami
Wykonanie instalacji sanitarnych do 20%

Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych do 20%

ETAP VIl - 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 30.04.2025

Drzwi wewnetrzne - 30%

Tynki w lokalach mieszkalnych do 50 %

Wykonanie instalacji sanitarnych do 50%

Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych do 50%
Elewacje - do 10 %

ETAP VIII - 15% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 05.09.2025

Drzwi wewnetrzne - 100%

Wykonanie instalacji sanitarnych do 70%

Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych do 70 %
Okna i drzwi balkonowe - 100

Elewacje do 100 %

ETAP IX — 10% wartosci finansowej inwestycji - termin ukonczenia - 31.03.2026

Wykonanie instalacji sanitarnych do 100%

Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych do 100 %
Zagospodarowanie terenu, zielen, ogrodzenie

Zakonczenie budowy i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:
1) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego w
poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie

deweloperskiej nie bedzie przekraczac 2%,

2) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego w
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poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie
deweloperskiej bedzie przekracza¢ 2%, a Nabywca nie odstgpit od umowy
deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych,

3) nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w
podatku od towardw i ustug odnoszacych sie do lokalu mieszkalnego, a
Nabywca nie odstgpit od umowy deweloperskiej na warunkach w niej
okreslonych.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie

zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w

art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

Gwarancyjnym podstawie ktc’)rych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o Ktérej mowa w art. 2. ust. 1 pkt

2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo

umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informac;ji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z

innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do

jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w

terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.

41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomosé na ktérej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie nie jest przedmiotem
zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujacej w stosunku do dewelopera to
jest HI Morelowa | Sp. z o.0.

Il. Po wczesniejszym umowieniu sie (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spotki Hi
Oszmianska Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w
godzinach 10.00 — 16.00 od poniedziatku do pigtku, istnieje mozliwos¢ zapoznania sie przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej oraz odpisem z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczgcym
dewelopera,
3) pozwoleniem na budowe,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spotki dominujgcej wobec niego to jest Home Invest
Group Sp. z 0.0,
5) projektem budowlanym.

lll. Informacja

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank Spétka Akcyjna, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

VeloBank Spétka Akcyjna korzysta z nastepujgcych znakéw towarowych : VELOBANK, VELO BANK.
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank Spétka Akcyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
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terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— VeloBank Spoétka Akcyjna.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

Cena m? powierzchni uzytkowej | .........ccceviiininninn, netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od
lokalu mieszkalnego albo domu | towaréw i ustug (VAT) w wysokos$ci 8%, a zatem cena brutto za 1 m?
jednorodzinnego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ................cooooeene. zt.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 30.10.2026 roku
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

5 kondygnaciji nadziemnych i 2
kondygnacje. podziemne

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa , Sciany murowane

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czes$¢ wspodlng nieruchomosci
znajduje sie w Zalgczniku nr 1.

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 75

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

89 miejsc postojowych w garazu
podziemnym
10 miejsc parkingowych naziemnych

Dostepne media w budynku

- woda z sieci miejskiej

- ciepta woda dostarczana centralnie
- centralne ogrzewanie

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

Budynek posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej od strony ulicy Morelowe;j

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego w budynku okresla

Zalacznik nr 4.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen, okreslenie zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper znajduje sie w Zalgczniku nr 2.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

14.01.2026
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

30.10.2026 roku

14.01.2026
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