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DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

CZESC OGOLNA

» ZAKATEK WLOCHY ”

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

HI Projekt XXXIX spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

KRS : 0000844001

Adres

Adres siedziby: ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP 5272928517

REGON 386212912

Numer telefonu

+48 22 518 62 60; + 48 22 518 62 62

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@homeinvest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.homeinvest.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie) -------------------

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie byto prowadzone ani nie jest prowadzone postepowanie
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

Numer ksiegi wieczystej | KW nr WA1M/00427071/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

0 powierzchni dziatki

i stanie prawnym
nieruchomosci?
Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Dziatka 0 numerze ewidencyjnym 148 przy ul. Robotniczej numer 11/13 w
dzielnicy Warszawa - Wtochy.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Brak planu - zgodnie z art. 67 ust.
1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r.

poz. 1688 z pdzn. zm.), w
brzmieniu nadanym ustawg z dnia 4
kwietnia 2025 r. (Dz.U. z 2025 r.
poz. 714), termin uchwalenia planu
ogodlnego wyznaczono do 30
czerwca 2026 r.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Plan ogdlny gminy

zadaniem i ;

4 ) Miejscowy plan zagospodarowania

inwestycyjnym przestrzennego Brak planu
Miejscowy plan odbudowy Brak planu
Inne* Brak

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2'W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

. Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

Decyzja Zarzadu Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy nr 141/2021 z dnia
22 listopada 2021 roku ustalajgca
warunki i szczegdtowe zasady

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

>'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wydana na rzecz Jakuba
Gumulinskiego, przeniesiona na
rzecz Dewelopera decyzjg Zarzadu
Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy nr
61/RU/2023 z dnia 08 maja 2023
roku i nastepnie zmieniona decyzjg
Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy nr 95/RU/2023 z dnia 06
lipca 2023 roku.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalno-ustugowa z
garazem podziemnym.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budowa dwdch budynkow
wielorodzinnych mieszkalno
ustugowych,

wskaznik wielkosci powierzchni
projektowanej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji 0,34 +/- 20%

Wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki,
kalenicy gtéwnej — maks. 13,5m.
Szerokos¢ elewaciji frontowej w
przedziale 45-55m

Geometria dachu — dach ptaski (12°
- warto$¢ graniczna dach ptaski /
dach stromy)

forma architektoniczna

Dwa budynki o czterech
kondygnacjach Budynek wysokosci
do 13,5 m z dachem ptaskim (o
spadku w przedziale 0-12°) z
garazem podziemnym

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy —
od strony ulicy Robotniczej,
przyjmuje sie nieprzekraczalng linie
zabudowy wyznaczong przez
istniejgcy budynek. Od strony ul.
Trojanskiej przyjmuje sie
nieprzekraczalng linie zabudowy na
przedtuzeniu elewacji budynkéw
potozonych wzdtuz wschodniej
pierzei ulicy — ul. Trojanska 10,12,
14, 16.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Brak okreslonego wskaznika
intensywno$ci.

wskaznik wielkosci powierzchni
projektowanej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
inwestycji 0,34 +/- 20%

udziat powierzchni biologicznie
czynnej 25 % (w tym min. 50% na
gruncie rodzimym)

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Projektowana inwestycja nie jest
zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko wymienionych w
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Rozporzgdzeniu Rady Ministréw w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

Obowigzujg nastepujace warunki:
Inwestor realizujgcy
przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w
szczegolnosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkéw wodnych.

- Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie
wykorzystanie i przeksztatcenie
elementoéw przyrodniczych
wytgcznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg inwestyciji.

-Inwestor jest zobowigzany
utrzymywacé czystos¢ i porzadek na
trenie nieruchomosci i zapewni¢
usuwanie odpadéw komunalnych i
Sciekow zgodnie z ustawg o
utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach.

- Prace ziemne oraz inne prace
wykonywane recznie, z
wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych, wykonywane w
obrebie korzeni, pnia lub korony
drzewa lub w obrebie korzeni lub
peddéw krzewu, przeprowadza sie w
spos6b najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom.

- W projekcie zagospodarowania
terenu nalezy dgzy¢ do ochrony
istniejgcego drzewostanu. Przed
przystgpieniem do prac
projektowych, jezeli na terenie
objetym inwestycjg wystepuja
drzewa lub krzewy, nalezy wykonac¢
inwentaryzacja zielni wraz z jej
waloryzacjg i wykazaniem kolizji z
projektowang inwestycjg w celu
uzyskania opinii Wydziatu Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Wtochy w
sprawie gospodarki zielenia.
Ewentualne usuniecie drzew lub
krzewdw z terenu nieruchomosci
moze nastgpi¢ po uzyskaniu
zezwolenia burmistrza, wydanego
na wniosek posiadacza
nieruchomosci. Organ moze
naliczy¢ optate lub/i uzaleznic
udzielenie zezwolenia od
przeniesienia drzew lub krzewow
we wskazane przez siebie miejsce
albo zastgpienia drzew lub krzewow
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przewidzianych do usunigcia innymi
drzewami lub krzewami.

- Inwestor zobowigzany jest okresli¢
sposob postepowania z odpadami
innymi niz komunalne oraz sposéb
zagospodarowania mas ziemnych
powstatych w zwigzku z realizacjg
inwestycji zgodnie z przepisami
dziatu Il ustawy o odpadach.

- Realizacja inwestycji nie moze
spowodowac zmiany stanu wod w
gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na jego
gruncie wody opadowej ze szkodg
dla gruntéw sasiednich.

- Ze wzgledu na usytuowanie
planowanej inwestycji w obszarze
ograniczonego uzytkowania Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, poza strefami
ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu
korzystania z terenow — Z1i Z2,
nalezy zapewni¢ odpowiednig
izolacyjnosc¢ akustyczng scian
zewnetrznych, okien i drzwi w
Scianach zewnetrznych, dachow i
stropodachow — zgodnie z ustawg
Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy oraz
zgodnie z Polskimi Normami dot.
izolacyjnosci akustycznej przegréd
w budynkach oraz izolacyjnosci
akustycznej elementéw
budowlanych.

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz ddébr kultury wspoétczesnej

Ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami nie dotyczy
wnioskowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Ze wzgledu na usytuowanie
planowanej inwestycji w obszarze
ograniczonego uzytkowania Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie (Dz. U. Woj. Maz. z
2011r. nr 128, poz. 4086), poza
strefami ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu
korzystania z terendw - Z1i Z2,
nalezy zapewni¢ odpowiednig
izolacyjnos¢ akustyczng Scian
zewnetrznych, okien i drzwi w
Scianach zewnetrznych, dachow i
stropodachéw - zgodnie z ustawg
Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy oraz
zgodnie z Polskimi Normami
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dotyczacymi izolacyjnosci
akustycznej przegréd w budynkach
oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji
od ul. Robotniczej i Trojanskie;.
Zarzgdca drog gminnych Prezydent
m. st. Warszawy uzgodnit (opinig
171/2021) inwestycje cyt.:

»na nastepujgcych warunkach:

1. Obstuga komunikacyjna
inwestycji mozliwa jest poprzez
zjazd z ul. Trojanskiej;

2. W celu umozliwienia obstugi
komunikacyjnej poprzez
istniejacy zjazd z ul.
Robotniczej niezbedne jest
dokonanie ww. regulacji stanu
formalno-prawnego dziatki ew.
nr 137/1 z obrebu 2-07-06;

3. W celu prawidtowego
odwodnienia ul. Trojanskiej
konieczne jest wykonanie
kanalizacji deszczowej na
odcinku ok 100 mb (1. odcinek
na dtugosci ich dziatki do ul.
Janiszowskiej, w ktorej znajduje
sie kanat deszczowy @400;

4. Po wykonaniu ww. prac nalezy
wykonaé, na odcinku ok. 100
mb, naktadke na catej
szerokosci ul. Trojanskiej.

5. Zgodnie z art. 16 pkt 1i 2
Ustawy o drogach publicznych,
budowa lub przebudowa drég
publicznych spowodowana
inwestycjg niedrogowag nalezy
do inwestora tego
przedsiewziecia.

6. Szczegotowe warunki budowy
drogi okresli umowa zawarta
pomiedzy zarzadcg drogi a
inwestorem, ustalajgca zakres i
warunki wykonania ww. prac,
ktorej podpisanie powinno
nastapic¢ przed wystgpieniem
inwestora o uzgodnienie przez
zarzgdce drogi, projektu
zagospodarowania terenu jak
réwniez po przedtozeniu
zatwierdzonego projektu statej
organizaciji ruchu;

7. Usytuowanie infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy w
oparciu o przepisy:

a. Ustawy o drogach
publicznych,

b. Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki
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10.

11.

12.

Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac
drogi publicznej i ich
usytuowanie,

c. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

Nie dopuszcza sie bilansowania

miejsc parkingowych w pasach

drogowych ul. Robotniczej i

Trojanskiej;

Zapewnienie miejsc

parkingowych wynikajgcych ze

wskaznika dla strefy, na terenie
wlasnej posesji;

Uwzglednienie dla potrzeb

inwestycji, w projekcie

zagospodarowania dziafki
lokalizacji dodatkowych miejsc

postojowych, w ilosci 20%

ponad liczbe miejsc wynikajaca

z tzw. ,wskaznika dla strefy”,

(wskaznik ten moze ulec

zmniejszeniu, co zostanie

doprecyzowane w umowie, o

ktérej mowa w pkt. 6),

okreslonego w Studium

Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania

Przestrzennego — rys. nr 8 —

Strefy zr6znicowanych

warunkow obstugi

komunikacyjnej i parkowania
pojazddw. Z obserwacji
obszaru, na ktérym planowana
jest inwestycja wynika, ze do
prawidtowej obstugi
komunikacyjnej takich obiektéw
niezbedne jest zapewnienie nie
tylko miejsc parkingowych
wynikajgcych z tzw. ,wskaznika
parkingowego na terenie
wilasnej posesji’. Dodatkowe
miejsca postojowe dla

inwestycji zlokalizowane w

poziomie terenu, odcigzg

parkowanie w przestrzeni ulic i

tym samym wptyng na poprawe

przejezdnosci i bezpieczenstwa
ruchu na tychze ulicach;

Miejsca parkingowe dla os6b

niepetnosprawnych nie

stanowig miejsc
ogolnodostepnych;

Uzyskanie w Biurze

Zarzadzania Ruchem

Drogowym m. st. Warszawy

opinii, w przypadku ewentualne;j
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

przebudowy bgdz innej
lokalizacji zjazddéw z ww. ulic,
niezbednych do obstugi
komunikacyjnej planowanej
inwestyciji;

Zatwierdzenie w ww. jednostce
projektu statej organizacji
ruchu, uwzgledniajgcego
powyzsze elementy, ktory
bedzie podstawg do
zaopiniowania, projektu
zagospodarowania terenu
przylegtego do pas drogowego
oraz wydania decyzji na
lokalizacje zjazdu;

Uzgodnienie zgodnie z art.35
ustawy o drogach publicznych z
zarzadcg drogi projektu
zagospodarowania terenu w
zakresie obstugi
komunikacyjnej realizowanej w
oparciu o istniejgce zjazdy badz
nowe zjazdy. W przypadku
nowych zjazdéw nalezy
uwzglednic¢ zapisy ww. opinii;
Uzyskanie zezwolenia zarzadcy
drogi dla lokalizacji nowych
zjazdow zgodnie z uprzednio
uzgodnionym projektem
zagospodarowania terenu;
Uzgodnienie z zarzadca drogi
projektu konstrukcji zjazdu
wykonanego przez projektanta
posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia, przed
przystgpieniem do budowy tego
Zjazdu;

Uzyskanie od zarzadcy drogi
decyzji wyrazajgcej zgode w
szczegolnie uzasadnionych
przypadkach na lokalizowanie
w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzgdzen
niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;
Uzyskanie decyzji zezwalajgcej
na zajecie pasa drogowego
drogi gminnej w celu
prowadzenia robdt i poniesienia
opfat za zajecie pasa
drogowego — zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 1 czerwca
2024r. w sprawie okreslenia
warunkéw udzielania zezwolenh
na zajecie pasa drogowego, w
wysokosci okreslonej w
uchwale Nr XXXI/666/2004
Rady miasta stotecznego
Warszawy z dnia 27 maja 2004
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r. w sprawie wysokosci stawek
optat za zajecie pasa
drogowego drég publicznych na
obszarze m.st. Warszawy, z
wyjatkiem autostrad i drég
ekspresowych.

19. Uzyskanie decyzji zezwalajgcej
na zajecie pasa drogowego
drogi gminnej w celu
umieszczenia urzgdzen
infrastruktury technicznej
niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego i
ustalajgcej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego —
zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 1
czerwca 2004r. w wysokosci
okreslonej w Uchwale Rady
m.st. Warszawy wymienionej w
pkt. 18;

20. Zabronione jest dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiednich
nieruchomosci

Program parkingowy, realizowany

na terenie wtasnej dziatki powinien

zapewni¢ prawidtowg obstuge
komunikacyjna obiektu.

Polityka miasta w tym zakresie

okreslona jest w ,Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego

m. st. Warszawy” gdzie dla strefy Il

jest:

- 1 miejsce na mieszkanie nie mniej

niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni

uzytkowej mieszkania

- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni

uzytkowej dla ustug i handlu.

Miejsca parkingowe w tym réwniez

dla os6b niepetnosprawnych,

inwestor obowigzany jest zapewni¢
na terenie objetym wnioskiem.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Planowang inwestycje nalezy
podtaczy¢ do miejskiej sieci
inzynieryjnej poprzez istniejgcag na
terenie sieci wg. uméw i na
warunkach zawartych miedzy
wilasciwg jednostkg organizacyjng a
inwestorem.

Pokrycie zapotrzebowania na
media, jak réwniez ewentualna
przebudowa istniejgcych sieci
kolidujgcych z planowang
inwestycjg — w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci.
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Dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wod opadowych, w celu
kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione.
Sposoéb odprowadzania wod
opadowych i roztopowych w
uzgodnieniu z Wydziatem Ochrony
Srodowiska Urzedu Dzielnicy
Wiochy.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie
czynnej 25 %

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Decyzja WZ nie okre$la parametru.
W decyzji

wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewac;i
frontowej, jej gzymsu lub attyki,
kalenicy gtéwnej — maks. 13,5m.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnyms®,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatgcznik nr 3 - Rozdziat 4.2

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 3 — Rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zatacznik nr 3 — Rozdziat 4.8

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Zatgcznik nr 3 — Rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Zatgcznik nr 3 — Rozdziat 4.7

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji

w zakresie budowli przeciwpowodziowych Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie budowy obiektu energetyki Brak
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji Brak
w zakresie infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze naftowym

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak? nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* Aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2024 roku numer 84/Wtr0/2024
wydana na rzecz HI Projekt XXXIX Sp. Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
0000844001) zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dwéch budynkéw mieszkalno-
ustugowych z garazem podziemnym oraz wewnetrzng instalacjg gazowg z odcinkiem
ziemnym przy ulicy Robotniczej 11/13 dziatce 148 w obrebie 2-07-06 w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia: | kwartat 2026 r.
Termin zakohczenia prac budowlanych: IV kwartat 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Inwestycja pod nazwag ,Zakgtek Wiochy” polega na
budowie dwdéch budynkéw mieszkalno-ustugowych,
tworzacych wspdlng bryte architektoniczng, z garazem
podziemnym, przy ul. Robotniczej 11/13, przy czym
budynki bedg posiadaty cztery kondygnacje
nadziemne oraz jedng kondygnacje podziemng, na
ktérej zaprojektowano garaz podziemny. W inwestycji
przewidziano tacznie 108 lokali mieszkalnych oraz 2
lokale ustugowe. w garazu podziemnym
zaprojektowano 121 miejsc  postojowych dla
samochodéw. Ponadto przewidziano tacznie 50
komoérek  lokatorskich. Na poziomie terenu
zaprojektowano 6 stojakéw na rowery, natomiast w
garazu budynku A, w pomieszczeniu rowerowni,

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

7 * Niepotrzebne skreslié.
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przewidziano 14 stojakéw na rowery, a w garazu
budynku B, réwniez w pomieszczeniu rowerowni,
zaprojektowano 7 stojakow na rowery.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO9836: 2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

30% s$rodki wiasne
70% wptaty klientéw

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zamkniety mieszk powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr
2021, poz.1177):

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku

powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego do dnia w ktérym nastgpi:

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub,

b) umowy zobowigzujagcej do ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu przez nabywce lub

c) umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu,

d) umowy zobowigzujgcej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
wiasnosci lokalu uzytkowego,

e) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia wtasnosci
uzytkowego,

f) umowy zobowigzujgcej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego,

g) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

— w przypadku gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z umow, o ktérych mowa

w punktach a-d powyzej i dotyczg tego samego przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z

postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

Wyptata Srodkoéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po

stwierdzeniu  zakonczenia  danego etapu realizacji  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku,

Wyptata srodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje

w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu

lokalu

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujace;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w punktach e-g
powyzej.

5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Santander Bank Polska S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Niniejszy harmonogram po wyborze generalnego wykonawcy przedsiewziecia
deweloperskiego moze ulec niewielkim zmianom

ETAP | — 25% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 16 marca 2026 r.
e Wartos$¢ nieruchomosci 100%
e Zatwierdzony Projekt Budowlany (dokumentacja projektowa)
e Ostateczna decyzja pozwolenia na budowe
¢ Roboty przygotowawcze - organizacja placu budowy

ETAP Il — 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 25 maja 2026 r.
e  Wykop pod budynek do 95%
e Konstrukcja podziemia budynku — ptyta denna - do 90%
¢ Kanalizacja podposadzkowa w ptycie dennej bez kratek - do 50%
¢ Konstrukcja podziemia budynku - piony - do 10% (bez otworow
technologicznych)

ETAP lll - 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 10 sierpnia 2026 r.
e Kanalizacja podposadzkowa w ptycie dennej bez kratek - do 95%
e Konstrukcja podziemia budynku - piony do 95% (bez otworéw
technologicznych)
e Konstrukcja podziemia budynku — strop nad kondygnacjg -1 do 95% (bez
otwordéw technologicznych)
e Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco - do 10% (bez otworéw
technologicznych)

ETAP IV — 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 26 pazdziernika 2026 r.
e Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco - do 90% (bez otworéw
technologicznych)
¢ Roboty murarskie podziemia - do 95% (bez zamuréwek)

ETAP V — 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 18 stycznia 2027 r.
¢ Roboty murarskie nadziemia — do 80% (bez zamuréwek)
¢ Wykonanie instalacji sanitarnych — do 20% (bez grzejnikéw i osprzetu)
e Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych — do 5% (bez osprzetu i
opraw)

ETAP VI — 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 27 kwietnia 2027 r.
¢ Wykonanie instalacji sanitarnych - do 60% (bez grzejnikéw i osprzetu)
¢ Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechniczne - do 30% (bez osprzetu i
opraw)
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e Okna i drzwi balkonowe do mieszkan do 90% (bez osprzetu i nawiewnikow)
e Elewacje - docieplenie ze styropianu z warstwg zbrojaca - do 50%
e lzolacje przeciwwodne na dachu - do 50%

ETAP VIl — 15% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 18 sierpnia 2027 r.

e lzolacje przeciwwodne na dachu — do 95%

¢ Wykonanie instalacji sanitarnych — do 80% (bez grzejnikow i osprzetu)

o Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych — do 60% (bez osprzetu i
opraw)
Elewacje — do 80% (bez demontazu rusztowan i poprawek kosmetycznych)
Tynki w lokalach mieszkalnych i czesciach wspdlnych — do 80%
Drzwi wewnetrzne do lokali — do 80% (bez oklein, progéw i osprzetu)
Szlichty w lokalach i cze$ciach wspélnych — do 80%
Balustrady zewnetrzne — wypetnienie — do 80%

ETAP VIl - 10% wartosci finansowej inwestycji
Termin zakonczenia etapu: 15 grudnia 2027 r.
e Zagospodarowanie terenu - do 100%
e Zakonczenie robot budowlanych potwierdzone wpisem kierownika budowy do
dziennika budowy
o Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:

1) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej
nie bedzie przekraczac 2%,

2) stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej
bedzie przekracza¢ 2%, a Nabywca nie odstgpit od umowy deweloperskiej na
warunkach w niej okreslonych,

3) nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towardw i ustug odnoszgcych sie do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstapit
od umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umaow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) jezeli stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu
mieszkalnego w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej
w umowie deweloperskiej bedzie przekracza¢ 2%,

14) nastagpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w
podatku od towaréw i ustug odnoszacych sie do lokalu mieszkalnego
powodujgca wzrost ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa

do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy

termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z

art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez

nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych

w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie

nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa

wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania informacji od dewelopera o zmianie powierzchni lokalu lub
zmianie ceny.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

1)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomos¢ na ktérej zostanie zrealizowane przedsiewziecie deweloperskie ,,Zakatek Wtochy nie
jest przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujgcej w stosunku
do dewelopera ani jakiejkolwiek osoby trzecie;.

Po wczesniejszym umowieniu sie (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spoétki Hl
Projekt XXXIX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w
godzinach 10.00 — 16.00 od poniedziatku do pigtku, istnieje mozliwos¢ zapoznania sie przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej oraz odpisem z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci;

wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczgcym
dewelopera,

pozwoleniem na budowe,

sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spétki dominujgcej wobec niego to jest Home Invest
Group Sp. z 0.0,

projektem zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanym ,

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
............................ netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od
towarow i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ..................c.ceeeee. zt.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Termin zostanie podany po wyborze generalnego wykonawcy przedsiewziecia

deweloperskiego

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa , Sciany murowane

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czes$¢ wspolng
nieruchomosci znajduje sie w Zatgczniku
nr1.

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 108

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

- miejsca postojowe w garazu
podziemnym: 114

Dostepne media w budynku

- woda z sieci miejskiej

- ciepta woda dostarczana z wilasnej
kottowni zlokalizowanej na dachu

- centralne ogrzewanie dostarczane z
wilasnej kottowni zlokalizowanej na dachu

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada dostep do drogi
publicznej od ulicy Robotniczej oraz wjazd
do garazu od ulicy Trojanskiej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego w budynku okresla

Zatacznik nr 4.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen okreslenie zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper znajduje sie w Zalgczniku nr 2.
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wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Termin zostanie podany po wyborze generalnego wykonawcy przedsiewziecia
deweloperskiego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin zostanie podany po wyborze generalnego wykonawcy przedsi¢wziecia
deweloperskiego
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ZALACZNIK NR 1

STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU

| TERENIE WOKOt. NIEGO STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI

1). Otoczenie

Teren

teren czesciowo ogrodzony przystosowany do poruszania sie oséb
niepetnosprawnych.

Dojscia piesze

kostka betonowa i/lub ptyty betonowe.

Mata architektura

oswietlenie terenowe, tawki, kosze na $mieci, donice, plac zabaw.

Zielen

trawy lub roslinnos$¢ niska i/lub krzewy i/lub drzewa.

Miejsce gromadzenia odpaddw

Smietnik wbudowany w bryte budynku

Drogi, chodniki, parkingi

kostka betonowa, i/lub ptyty betonowe, nawierzchnie zielone
wzmochione, jezdnia

Rekreacja

plac zabaw, miejsce rekreaciji

Instalacje zwigzane z otoczeniem
budynku

Instalacje: elektryczna - o$wietlenie terenu, energetyczna — zasilenie
trafostacji, odgromowa, kanalizacja deszczowa i sanitarna,
wodociggowa, wodociggowa do utrzymania czesci wspolnych i
terendw zielonych, instalacja kontroli dostepu, telekomunikacyjna,
gazowa, podziemny zbiornik retencyjny i/lub monitoring wizyjny
CCTV.

2). Konstrukcja i elementy zewnetrzne budynku

Fundamenty

ptyta zelbetowa, Sciany zelbetowe,

Sciany nosne i stupy konstrukcyjne

stupy i $ciany nosne — zelbetowe

Sciany ostonowe

zelbetowe / murowane z pustakow lub bloczkow

Sciany miedzylokalowe

zelbetowe / murowane z pustakéw lub bloczkéw

Stropy

zelbetowe

Tarasy, loggie, balkony

balkony/loggie: zelbetowe.

wykonczenie posadzki: ptyty betonowe lub ptyty gresowe,
balustrady i przegrody balkonowe: aluminiowe / stalowe, malowane
proszkowo, wypetnienie: azurowe, malowane i/lub szklane.

tarasy: wykonczenie posadzki - ptyty betonowe lub ptyty gresowe lub
deska tarasowa kompozytowa.

Elewacja

lekka mokra w systemie BSO / tynk mineralny / tynk strukturalny /
tynk dekoracyjny / elewacja wentylowana z oktadzing z ptyt
elewacyjnych / stalowe lub aluminiowe elementy dekoracyjne /
zabudowy szklane, miejscowo oktadziny elewacyjne o wygladzie
drewna

3). Przestrzenie wspolne

3.1) Hall parteru z przedsionkiem

podtoga

posadzka — gres

Sciany

tynk malowany lub oktadziny z gresu lub materiaty drewnopodobne
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sufit

tynk malowany lub sufity podwieszone z ptyt GK / inny systemowy

Slusarka

Slusarka stalowa malowana lub aluminiowa systemowa

inst. elektryczne

instalacja oswietleniowa , p.poz,

inst. niskopradowe

instalacja wideo-domofonowa - panel wywotania i kamera przy
wejsciach gtéwnych. W mieszkaniach — unifon z mozliwoscig
indywidualnej zamiany przez Nabywce lokalu (na jego koszt) na
wersje rozbudowang o opcje wideo

wyposazenie

skrzynki na listy, wycieraczki, gablota informacyjna

3.2) Klatka schodowa

podtoga, schody

biegi — zelbetowe, wykonczenie — gres, cokoty gres

spoczniki — zelbetowe, wykonczenie — gres

balustrady — stalowe malowane proszkowo, pochwyt drewniany lub
stalowy

sciany tynk malowany lub oktadziny z gresu lub materiaty drewnopodobne
sufit tynk malowany lub sufity podwieszone z ptyt GK / inny systemowy
parapety brak

inst. C.O. grzejniki ptytowe w miejscach przewidzianych w projekcie

inst. elektryczne

oswietleniowa, p.poz.

3.3) Windy
dzwig osobowy, naped elektryczny lub hydrauliczny
drzwi kabiny stal malowana proszkowo lub stal nierdzewna lub stal okleinowana lub
oktadzina systemowa
podtoga kompozyt ceramiczny / gres / systemowa
Sciany stal malowana proszkowo lub stal nierdzewna lub stal okleinowana lub

okfadzina systemowa

wyposazenie

lustro, porecz, panel sterujgcy

3.4) Garaz podziemny

posadzki ptyta fundamentowa ze spadkiem wykonczona zywicg
Scian zewnetrzne i konstrukcyjne, stupy — zelbetowe monolityczne, $ciany
y wewnetrzne pomieszczen technicznych murowane i/lub zelbetowe
nietynkowana ptyta betonowa, w czesci docieplona wetng mineralng
sufit oraz zabezpieczona przeciwpozarowo wetng mineralng lub ptytami

ognioochronnymi.

inst. wod. kan.

kanalizacyjna sanitarna z odwodnieniem i separatorem zwigzkéw
ropopochodnych; inst. wodociggowa, instalacja hydrantowa,
instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym.

inst. wentylacji

wentylacja mechaniczna

inst. c.o.

tranzyt instalacji c.o.

inst. elektryczne

instalacja oswietleniowa, p.poz.

inst. niskoprgdowe

instalacja kontroli dostepu i/lub monitoringu wizyjnego CCTV

wyposazenie

brama garazowa, otwierana automatycznie za pomocg pilota (przy
zakupie jednego miejsca parkingowego, nabywca otrzymuje jeden
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pilot), stalowe drzwi ppoz., do pom. technicznych, gospodarczych i
klatek schodowych,

3.5) Komorki lokatorskie w garazu podziemnym

posadzki ptyta betonowa wykonhczona zywicg lub gresem

Sciany zaleznie od komérki: azurowe systemowe / zelbetowe /

murowane na petng wysokosc¢ lub powyzej 2 m murowanie
azurowe.

sufit

nietynkowana ptyta betonowa lub sufit docieplony

3.6) Rowerowania

posadzki ptyta betonowa wykonczona zywicg lub gresem
Sciany zelbetowe i/lub murowane, tynkowane

sufit nietynkowana ptyta betonowa

inst. elektryczne oswietleniowa

drzwi stalowe

4. Mieszkania

Zatgcznik 2

5. Komoérka lokatorska na kondygnacji mieszkalnej

posadzki wykonczona gresem
sciany tynk
sufit tynk

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Liczba lokali w budynku: 108 lokali mieszkalnych,

Liczba miejsc garazowych i postojowych: zaprojektowano 121 miejsc postojowych dla samochodéw
w tym 53 miejsc w garazu pod budynkiem A, 61 miejsc w garazu pod budynkiem B oraz 7 miejsc
postojowych na terenie zewnetrznym.

Liczba komérek lokatorskich przewidziano tgcznie 50 komodrek lokatorskich (w tym 46 komodrek
zlokalizowanych na kondygnacji -1 — garazowej — oraz po jednej komérce lokatorskiej na kazdej z
kondygnaciji mieszkalnych od 1 do 4

Liczba stojakow rowerowych:

Na poziomie terenu zaprojektowano 6 stojakéw na rowery, natomiast w garazu budynku A, w
pomieszczeniu rowerowni, przewidziano 14 stojakéw na rowery, a w garazu budynku B, rowniez w
pomieszczeniu rowerowni, zaprojektowano 7 stojakéw na rowery.

Dostepne media w budynku :

- woda z sieci miejskiej;

- ciepta woda dostarczana z wiasnej kottowni gazowej zlokalizowanej na dachu

- centralne ogrzewanie dostarczane z wtasnej kottowni gazowej zlokalizowanej na dachu

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej : budynek posiada dostep do drogi publicznej od strony ulicy Robotniczej
oraz Trojanskiej.
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ZALACZNIK NR 2

OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ | UKEADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU | STANDARDU

PRAC WYKONCZENIOWYCH, DO KTORYCH WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE DEWELOPER

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen przedstawione zostato w zataczniku nr ?

Standard Lokalu Mieszkalnego

posadzki

cementowe, zatarte mechanicznie, do wykonhczenia przez Nabywce

Sciany wewnetrzne

konstrukcyjne: zelbetowe

dziatowe: murowane z pustakéw ceramicznych lub silikatowych lub gazobetonu lub
blokéw gipsowych lub blokéw betonowych.

wykonczenie:

tynk gipsowy bez malowania $cian. Sciany w fazienkach i WC wykonczone
tynkiem gipsowym zatartym na ostro bez malowania. Sciany z blokéw gipsowych
szpachlowane.

sufit

tynk gipsowy bez malowania

okna i drzwi balkonowe

PCV z okleing po stronie zewnetrznej drewnopodobnej (kolor wewnetrzny biaty),
nawiewniki okienne i/lub $cienne, parapety zewnetrzne z aluminium lub blachy
stalowej powlekanej;

parapety okienne wewnetrzne z konglomeratu;

drzwi wejsciowe do
mieszkan

petne lub panelowe, jednoskrzydtowe z okleing drewnopodobng, antywlamaniowe

inst. wod.- kan.

instalacja wykonana z rur z tworzywa sztucznego lub rur stalowych ocynkowanych,
indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu w szachtach
na klatce schodowej lub korytarzu;

centralna ciepta woda; doprowadzone i za$lepione przytgcza wody zimnej, cieptej i
kanalizacji sanitarnej, rury prowadzone w warstwach podtogowych, podejscia pod
przybory sanitarne (za wyjatkiem podejscia do miski ustepowej zakonczonego
wyjsciem z szachtu instalacyjnego) prowadzone po $cianach do zabudowy
indywidualnej przez Nabywce lub kryte w bruzdach Sciennych

inst. C.O.

grzejniki ptytowe z zaworami termostatycznymi, w tazienkach grzejniki drabinkowe,
rozprowadzenia rurami polietylenowymi w warstwach podtogowych, podejscia pod
grzejniki ze Sciany lub posadzki (w zaleznosci od uktadu $cian lub obwarowanh
konstrukcyjnych), indywidualne liczniki ciepta dla lokalu do odczytu w szachtach na
klatce schodowej lub korytarzu.

inst. wentylacji

wentylacja mechaniczna wyciggowa z pomieszczen kuchennych i tazienkowych.

inst. elektryczne

3-przewodowa, miedziana,
3-fazowa do kuchenki elektrycznej
tablica mieszkaniowa.

inst. niskopragdowe

instalacja telefoniczna i internetowa

instalacja rtv

instalacja domofonowa z opcjg wideo z opcjg indywidualnej wymiany aparatu
unifon na wideodomofon przez Nabywce lokalu

tablica teletechniczna.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa
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Warszawa, dnia 03.12.2025 .

Zalaczniki do prospektu :

1. Orientacyjny plan zagospodarowania terenu.
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, okreslenie powierzchni i uktadu jego pomieszczen.

3. Wzér umowy deweloperskiej.

Standard Lokalu Mieszkalnego

UWAGI:

1. Sprzedajgcy nie bierze odpowiedzialno$ci za prace budowlano instalacyjne zwigzane z zaadoptowaniem
lokalu do potrzeb Kupujgcego.

2. Kupujgcy przyjmuje do wiadomosci, ze na dachu budynku bedg usytuowane instalacje zwigzane z
funkcjonowaniem budynku.
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