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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»ZAKATEK WLOCHY”

WARSZAWA, DZIELNICA WLOCHY, UL. ROBOTNICZA 11/13

Sporzadzony wedtug stanu na dzien:

01 czerwca 2026 roku

www.homeinvest.pl | RECEPCJA tel.: 22 518 55 00, e-mail: sekretariat@homeinvest.pl | SPRZEDAZ tel.: 530 020 020, e-mail: sprzedaz@homeinvest.pl



ZAK/TEK

w t O C H Y

| | HOME INVEST

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

HI Projekt XXXIX spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Deweloper KRS: 0000844001

Adres Dewelopera:

ul. Jana Kazimierza 64, 01-248 Warszawa

Adres punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych spotek
Adres z Grupy Home Invest:

1. ul. Jana Kazimierza 64, Warszawa.
2. ul. Klobucka 23, Warszawa
3. ul. Warszawski Swit 12, Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5272928517 REGON: 386212912

Numer telefonu

+48 22 518 62 60; + 48 22 518 62 62.

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@homeinvest.pl

Numer faksu

Nie dotyczy.

Adres strony internetowej
dewelopera

www.homeinvest.pl

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o Nie dotyczy.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o Nie dotyczy.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji o Nie dotyczy.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie bylo prowadzone ani nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 PLN.

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dziatka o numerze ewidencyjnym 148, obreb 2-07-06, ul. Robotnicza 11/13, Dzielnica
Wtochy, Warszawa.

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/00427071/1

Istniejgce obciazenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki

i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z
istniejgacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo ul. Robotniczej (od strony wschodniej inwestyciji),
bezposrednie sgsiedztwo ul. Trojanskiej (od strony zachodniej inwestycji),

bliskie sgsiedztwo ul. Janiszowskiej (od strony potudniowej inwestycji),

bliskie sgsiedztwo al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji),

sgsiedztwo m.in. terendbw mieszkaniowych, terenéw przemystowych,
produkcyjnych i magazynowych, hurtowni, baz transportowych/przetadunkowych,
terenéw ustugowych (w szczegolnosci restauracji, sklepéw, hoteli), obiektow
biurowych, parkingdw naziemnych,

sgsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych — ROD Forty Leonidasa w rejonie
ul. Leonidasa,

sgsiedztwo warsztatéw i serwiséw samochodowych m.in. serwisu Subaru przy ul.
Robotniczej 14/16,

sgsiedztwo cmentarza przy ul. Leonidasa (cmentarz parafii $w. Franciszka z
Asyzu),

sgsiedztwo stacji paliw m.in. stacji paliw bp przy al. Krakowskiej 208,

sgsiedztwo Szkoly Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 87 przy ul.
Malowniczej 31,

sgsiedztwo przedszkoli przy ul. Janiszowskiej 11 i Sycowskiej 1,

sgsiedztwo Dziennego Domu Pomocy przy ul. Robotniczej 15,

sgsiedztwo hoteli i pensjonatéw m.in. Motelu Subaru przy al. Krakowskiej 151,
Hotelu Gordon przy al. Krakowskiej 157 oraz Sleep&Fly Okecie przy al.
Krakowskiej 137,

sgsiedztwo Lotniska Chopina,

sgsiedztwo Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej,

sgsiedztwo linii tramwajowej przy al. Krakowskiej,

sgsiedztwo pomnika przyrody przy ul. Skrzydlatej,

sgsiedztwo parkingu P+R Al. Krakowska w rejonie skrzyzowania al. Krakowskiej
z ul. Mineralng oraz petli autobusowo - tramwajowe;j,

sgsiedztwo kampusu biurowego The Park Warszaw przy ul. Krakowiakéw,
sgsiedztwo terendéw przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, hurtowni i
ustug w szczegolnosci przy ul. Modularnej, Mineralnej oraz w rejonie lotniska
Chopina, na wschéd od al. Krakowskiej,

sgsiedztwo obszaru wpisanego do rejestru zabytkow - Fortu VI — Okecie (zespoty
budownictwa obronnego - forty i koszary), wraz ze strefami ochrony
konserwatorskiej, przy ul. Lipowczana 6,

teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg
sie na obszarze objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy
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obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania
(mozliwe ucigzliwosci hatasowe). Ponadto czes¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Cyprysowej i Skrzydlatej oraz na
wschod od ul. Robotniczej) znajduje sie na w strefie ograniczonego uzytkowania
Z1 i Z2. Caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren
inwestycji, znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos$é
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu - zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
nadanym ustawg z dnia 4 kwietnia 2025 roku,
termin uchwalenia planu ogélnego wyznaczono
do 30 czerwca 2026 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Inne

Nie dotyczy.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Ml_nlmalny u.dZ|a’f.pr0f;entowy . Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy nr 141/2021 z dnia 22 listopada 2021
roku ustalajgca warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
przeniesiona na rzecz Dewelopera decyzjg
Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy nr
61/RU/2023 z dnia 08 maja 2023 roku i
nastepnie zmieniona decyzjg Zarzadu Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy nr 95/RU/2023 z dnia
06 lipca 2023 roku.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalno-ustugowa z garazem
podziemnym.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Budowa dwoch budynkéw wielorodzinnych
mieszkalno-ustugowych.

Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: 0,34 +/- 20%.

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, kalenicy gtéwnej: maks.
13,5m.

Szerokos$¢ elewaciji frontowej w przedziale 45-55
m.

Geometria dachu — dach ptaski (12° - wartosé
graniczna dach ptaski / dach stromy).

forma architektoniczna

Dwa budynki o czterech kondygnacjach o
wysokosci do 13,5 m z dachem pfaskim (o
spadku w przedziale 0-12°), z garazem
podziemnym.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy — od strony ul.
Robotniczej - przyjmuje sie nieprzekraczalng
linie zabudowy wyznaczong przez istniejacy
budynek.

Od strony ul. Trojanskiej przyjmuje sie
nieprzekraczalng linie zabudowy na
przedtuzeniu elewacji budynkéw potozonych
wzdtuz wschodniej pierzei ulicy — ul. Trojanska
10,12, 14, 16.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Brak okreslonego wskaznika intensywnosci.

Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji 0,34 +/- 20%, udziat powierzchni
biologicznie czynnej 25 % (w tym min. 50% na
gruncie rodzimym).

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest =zaliczana do rodzaju
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko wymienionych w rozporzgdzeniu
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Rady Ministrow w sprawie przedsiewziec
mogacych Znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Obowigzujg nastepujgce warunki zgodnie z
ktorymi:

inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzglednié ochrone
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego  uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych;

przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystanie i
przeksztatcenie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji;
inwestor jest zobowigzany utrzymywac
czysto$c i porzadek na trenie
nieruchomosci i zapewni¢ usuwanie
odpadéw komunalnych i $ciekéw zgodnie z
ustawg o utrzymaniu porzadku i czystosci w
gminach;

prace ziemne oraz inne prace wykonywane
recznie, z  wykorzystaniem  sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych,
wykonywane w obrebie korzeni, pnia lub
korony drzewa lub w obrebie korzeni lub
pedéw krzewu, przeprowadza sie w sposéb
najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom
w projekcie zagospodarowania terenu
nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego
drzewostanu. Przed przystgpieniem do prac
projektowych, jezeli na terenie objetym
inwestycjg wystepuja drzewa lub krzewy,
nalezy wykona¢ inwentaryzacjg zielni wraz
z jej waloryzacjg i wykazaniem kolizji z
projektowang inwestycjg w celu uzyskania
opinii Wydziatu Ochrony Srodowiska dla
Dzielnicy Wiochy w sprawie gospodarki
zielenig. Ewentualne usuniecie drzew lub
krzewéw z terenu nieruchomosci moze
nastgpi¢ po  uzyskaniu  zezwolenia
burmistrza, wydanego na  wniosek
posiadacza nieruchomosci. Organ moze
naliczy¢ opfate lub/i uzalezni¢ udzielenie
zezwolenia od przeniesienia drzew lub
krzewow we wskazane przez siebie miejsce
albo zastgpienia drzew Ilub krzewow
przewidzianych do usunigcia innymi
drzewami lub krzewami;

inwestor zobowigzany jest okresli¢ sposéb
postepowania z odpadami innymi niz
komunalne oraz sposob zagospodarowania
mas ziemnych powstatych w zwigzku z
realizacjg inwestycji zgodnie z przepisami
dziatu Il ustawy o odpadach

realizacja inwestycji nie moze spowodowac
zmiany stanu wéd w gruncie, a zwlaszcza
kierunku odptywu znajdujgcej sie na jego
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gruncie wody opadowej ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

ze wzgledu na usytuowanie planowanej
inwestycji w obszarze ograniczonego
uzytkowania  Portu Lotniczego  im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, poza
strefami ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu korzystania
z terendw — Z1 i Z2, nalezy zapewnic
odpowiednig izolacyjno$¢ akustyczng $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach
zewnetrznych, dachéw i stropodachow —
zgodnie z ustawg Prawo budowlane i
przepisami wykonawczymi do tej ustawy
oraz zgodnie z Polskimi Normami dot.
izolacyjno$ci akustycznej przegréd w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych.

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego

) . .| Nie dotyczy.
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr Nie dotyczy.

kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Ze wzgledu na usytuowanie inwestycji w
obszarze ograniczonego uzytkowania Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie
(Dz. U. Woj. Maz. z 2011 roku nr 128, poz.
4086), poza strefami ograniczen w zakresie
przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z
terenéw - Z1i Z2, nalezy zapewnic¢ odpowiednig
izolacyjno$¢ akustyczng $cian zewnetrznych,
okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw
i stropodachdéw - zgodnie z ustawg Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy oraz zgodnie z Polskimi Normami
dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej
elementéw budowlanych.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od ul

Robotniczej i Trojanskie;j.

inwestyciji

Zarzgdca drég gminnych Prezydent m.st.
Warszawy uzgodnit  (opinig 171/2021)
inwestycje na nastepujacych warunkach:

1. obstuga komunikacyjna inwestycji mozliwa
jest poprzez zjazd z ul. Trojanskiej;

2. w celu umozliwienia obstugi komunikacyjnej
poprzez istniejacy zjazd z ul. Robotniczej
niezbedne jest dokonanie ww. regulacji
stanu formalno-prawnego dziatki ew. nr
137/1 z obrebu 2-07-06;

3. w celu prawidlowego odwodnienia ul.
Trojanskiej konieczne jest wykonanie
kanalizacji deszczowej na odcinku ok. 100
mb (tj. odcinek na dtugosci ich dziatki do ul.
Janiszowskiej, w ktérej znajduje sie kanat
deszczowy @400;

4. po wykonaniu ww. prac nalezy wykona¢, na
odcinku ok. 100 mb, naktadke na catej
szerokosci ul. Trojanskie;j.
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5. zgodnie z art. 16 pkt 1i 2 Ustawy o drogach
publicznych, budowa lub przebudowa drég
publicznych  spowodowana inwestycjg
niedrogowg nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia.

6. szczegotowe warunki budowy drogi okresli
umowa zawarta pomiedzy zarzgdcg drogi a
inwestorem, ustalajgca zakres i warunki
wykonania ww. prac, ktérej podpisanie
powinno nastgpi¢ przed wystgpieniem
inwestora o uzgodnienie przez zarzadce
drogi, projektu zagospodarowania terenu

jak réwniez po przedtozeniu
zatwierdzonego projektu statej organizaciji
ruchu;

7. usytuowanie infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajgcych ulicy w oparciu o
przepisy:

a. Ustawy o drogach publicznych,

b. Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej w  sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publicznej i ich
usytuowanie,

c. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

8. nie dopuszcza sie bilansowania miejsc
parkingowych w pasach drogowych ul.
Robotniczej i Trojanskiej;

9. zapewnienie miejsc parkingowych
wynikajgcych ze wskaznika dla strefy, na
terenie wiasnej posesji;

10. uwzglednienie dla potrzeb inwestycji, w
projekcie zagospodarowania dziatki
lokalizacji dodatkowych miejsc
postojowych, w ilosci 20% ponad liczbe
miejsc wynikajgcg z tzw. ,wskaznika dla
strefy”  (wskaznik ten moze ulec
zmniejszeniu, co zostanie doprecyzowane
w umowie, o ktérej mowa w pkt. 6),
okreslonego w Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego — rys. nr 8 — Strefy
zréznicowanych warunkéw obstugi

komunikacyjnej i parkowania pojazdéw. Z
obserwacji obszaru, na ktérym planowana
jest inwestycja wynika, ze do prawidtowej
obstugi komunikacyjnej takich obiektow
niezbedne jest zapewnienie nie tylko miejsc
parkingowych  wynikajgcych z  tzw.
,wskaznika parkingowego na terenie
wiasnej posesji’. Dodatkowe miejsca
postojowe dla inwestycji zlokalizowane w
poziomie terenu, odcigzg parkowanie w
przestrzeni ulic i tym samym wptyng na
poprawe przejezdnosci i bezpieczenstwa
ruchu na tychze ulicach;

11. miejsca parkingowe dla oséb
niepetnosprawnych nie stanowig miejsc
ogolnodostepnych;

12. uzyskanie w Biurze Zarzgdzania Ruchem
Drogowym m. st. Warszawy opinii, w
przypadku ewentualnej przebudowy bgdz
innej lokalizacji zjazdéw z ww. ulic,
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Program parkingowy, realizowany na terenie
wilasnej dziatki powinien zapewni¢ prawidtowa
obstuge komunikacyjng obiektu. Polityka miasta
w tym zakresie okreslona jest w ,Studium

niezbednych do obstugi komunikacyjnej
planowanej inwestycji;

zatwierdzenie w ww. jednostce projektu
statej organizacji ruchu, uwzgledniajgcego
powyzsze elementy, ktéry bedzie podstawg
do zaopiniowania, projektu
zagospodarowania terenu przylegtego do
pas drogowego oraz wydania decyzji na
lokalizacje zjazdu;

uzgodnienie zgodnie z art.35 ustawy o
drogach publicznych z zarzadcg drogi
projektu zagospodarowania terenu w
zakresie obstugi komunikacyjnej
realizowanej w oparciu o istniejgce zjazdy
badz nowe zjazdy. W przypadku nowych
zjazdéw nalezy uwzgledni¢ zapisy ww.
opinii;

uzyskanie zezwolenia zarzadcy drogi dla
lokalizacji nowych zjazdow zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem
zagospodarowania terenu;

uzgodnienie z zarzadcg drogi projektu
konstrukcji zjazdu wykonanego przez
projektanta posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia, przed przystgpieniem do
budowy tego zjazdu;

uzyskanie od zarzadcy drogi decyzji
wyrazajgcej zgode w  szczegOdlnie
uzasadnionych przypadkach na
lokalizowanie w pasie drogowym obiektow
budowlanych lub urzgdzen niezwigzanych z
potrzebami  zarzgdzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

uzyskanie decyzji zezwalajgcej na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia robot i poniesienia optat za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2024r. w sprawie okreslenia
warunkéw udzielania zezwolen na zajecie
pasa drogowego, w wysokosci okreslonej w
uchwale Nr XXXI/666/2004 Rady miasta
stotecznego Warszawy z dnia 27 maja 2004
r. w sprawie wysokosci stawek opfat za
zajecie pasa drogowego drog publicznych
na obszarze m.st. Warszawy, z wyjgtkiem
autostrad i drog ekspresowych.

uzyskanie decyzji zezwalajgcej na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia  urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego i ustalajgcej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004r. w wysokosci okreslonej w
Uchwale Rady m.st. Warszawy
wymienionej w pkt. 18;

zabronione jest dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu wod opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiednich
nieruchomosci;
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Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego m. st. Warszawy”, gdzie dla
strefy Il wymagane sa:

1 miejsce na mieszkanie nie mniej niz
1 miejsce na 60 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania;

25 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej dla ustug i handlu.

Miejsca parkingowe w tym réwniez dla oséb
niepetnosprawnych, inwestor obowigzany jest
zapewnic na terenie objetym wnioskiem.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Inwestycje nalezy podtgczyé do miejskiej sieci
inzynieryjnej poprzez istniejgca na terenie sieci
wg. umow i na warunkach zawartych miedzy
wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.
Pokrycie zapotrzebowania na media, jak
rowniez ewentualna przebudowa istniejgcych
sieci kolidujgcych z planowang inwestycjg — w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
gestoréw sieci.

Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd
opadowych, w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.
Sposdéb odprowadzania wod opadowych i
roztopowych w uzgodnieniu z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wiochy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %.

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy nie okresla tego
parametru.

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki, kalenicy gtéwnej — maks. 13,5
m.

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.2

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

www.homeinvest.pl | RECEPCJA tel

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.4

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zalacznik nr 3 - Rozdziat 4.8

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.6

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zatacznik nr 3 - Rozdziat 4.7
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytlowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

. C o . Nie dotyczy.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2024 roku numer 84/Wt0/2024
wydana na rzecz HI Projekt XXXIX spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (KRS:
0000844001) zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dwdch budynkéw mieszkalno-ustugowych
z garazem podziemnym oraz wewnetrzng instalacjg gazowg z odcinkiem ziemnym przy
ulicy Robotniczej 11/13 dziatce 148 w obrebie 2-07-06 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 roku

— Prawo budowlane oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych: 05 maja 2026 roku.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: do dnia 28 lutego 2028 roku.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 budynki mieszkalno-ustugowe.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Zespdt dwéch przylegajacych do siebie
Scianami  budynkéw  zaprojektowano w
ukfadzie ,U” z otwartym na potudnie wspdlnym
dziedzincem (minimalny odstep — nie dotyczy)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 powierzchnie uzytkowg oblicza sie na poziomie
podtogi w Swietle wykoriczonych sScian, a wiec z tynkami. Do powierzchni nie wlicza sie
powierzchni pod statymi $cianami dziatowymi oraz $cianami konstrukcyjnymi.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigewziecia

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne

30% s$rodki wiasne.
70% wptaty klientow.

W nastepujacych instytucjach

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

deweloperskiego lub finansowych (wypetnia si¢ w przypadku | Nie dotyczy.
zadania inwestycyjnego kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnknaiety-rmieszkaniowyrachanek
powierniczy™ powierniczy*
Srodki ochrony nabywcow | \Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021,
poz.1177):

1.

Deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi:

a) przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub,

b) umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu przez nabywce lub

¢) umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wiasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu,

d) umowy zobowigzujacej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
wiasnosci lokalu uzytkowego,

e) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia wilasnosci
uzytkowego,

f) umowy zobowigzujgcej dewelopera do wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego,

g) umowy zobowigzujgcej dewelopera do przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

— w przypadku, gdy umowy te sg zawierane wraz z jedng z uméw, o ktérych mowa w

punktach a-d powyzej i dotyczg tego samego przedsiewziecia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem

realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

Wyptata srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje nie

wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu

zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewzigecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku,

Wyptata $rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nastepuje w

wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w

harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w punktach e-g powyze;.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

lokalu

Nazwa instytucji
zapewniajacej

Erste Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, Plac Europejski 3A, 00-844 Warszawa,
zarejestrowany w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat
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bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000008723, NIP
8960005673, o kapitale zaktadowym i wptaconym 1.021.893.140 PLN.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

ETAP | — 25% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 08 czerwca 2026 roku.
— Wartos¢ nieruchomosci 100%.
— Zatwierdzony Projekt Budowlany (dokumentacja projektowa).
— Ostateczna decyzja pozwolenia na budowe.
— Roboty przygotowawcze - organizacja placu budowy.

ETAP Il - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 19 pazdziernika 2026 roku.
— Wykop pod budynek do 95%.
— Konstrukcja podziemia budynku — ptyta denna - do 50%.
— Kanalizacja podposadzkowa w ptycie dennej bez kratek - do 10%.
— Konstrukcja podziemia budynku - piony - do 10% (bez otworéw technologicznych).

ETAP lll - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 18 stycznia 2027 roku.
— Kanalizacja podposadzkowa w ptycie dennej bez kratek - do 95%.
— Konstrukcja podziemia budynku - piony do 95% (bez otworéw technologicznych).
— Konstrukcja podziemia budynku — strop nad kondygnacja -1 do 95% (bez otworéw
technologicznych).
— Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco - do 10% (bez otworéw
technologicznych).

ETAP IV - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 26 kwietnia 2027 roku.
— Konstrukcja nadziemia budynku narastajgco - do 90% (bez otworéw
technologicznych).
— Roboty murarskie podziemia - do 95% (bez zamurowek).

ETAP V - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 19 lipca 2027 roku.
— Roboty murarskie nadziemia — do 80% (bez zamuréwek).
— Woykonanie instalacji sanitarnych — do 20% (bez grzejnikéw i osprzetu).
— Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechnicznej — do 5% (bez osprzetu i opraw).

ETAP VI - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 20 wrzesnia 2027 roku.
— Whykonanie instalacji sanitarnych - do 60% (bez grzejnikdw i osprzetu).
— Wykonanie instalacji elektrycznej i teletechniczne - do 30% (bez osprzetu i opraw).
— Okna i drzwi balkonowe do mieszkan do 90% (bez osprzetu i nawiewnikow).
— Elewacje - docieplenie ze styropianu z warstwg zbrojgcg - do 50%.
— lzolacje przeciwwodne na dachu - do 50%.

ETAP VIl - 15% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 29 listopada 2027 roku.
— lzolacje przeciwwodne na dachu — do 95%.
— Wykonanie instalacji sanitarnych — do 80% (bez grzejnikéw i osprzetu).
— Wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych — do 60% (bez osprzetu i
opraw).
— Elewacje bez demontazu rusztowan i poprawek kosmetycznych — do 80%.
— Tynki w lokalach mieszkalnych i cze$ciach wspdlnych — do 80%.
— Drzwi wewnetrzne do lokali — do 80% (bez oklein, progéw i osprzetu).
— Szlichty w lokalach mieszkalnych i czesciach wspdéinych — do 80%.
— Balustrady zewnetrzne — wypetnienie — do 80%.

ETAP VIl - 10% wartosci finansowej inwestycji.
Termin zakonczenia etapu: do dnia 30 kwietnia 2028 roku.
— Zagospodarowanie terenu - do 100%.
— Zakonhczenie robot budowlanych potwierdzone wpisem kierownika budowy do
dziennika budowy.
— Uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie.
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie jest waloryzowana. Zmiana ceny moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:

1.

stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego w poréwnaniu
do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej nie bedzie
przekraczac 2%;

stwierdzona powykonawczo réznica w powierzchni lokalu mieszkalnego w poréwnaniu
do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej bedzie
przekracza¢ 2%, a Nabywca nie odstapit od umowy deweloperskiej na warunkach w
niej okreslonych;

nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towarow i ustug odnoszacych sie do lokalu mieszkalnego, a Nabywca nie odstgpit od
umowy deweloperskiej na warunkach w niej okreslonych.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw,
o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

13) jezeli stwierdzona powykonawczo roznica w powierzchni lokalu mieszkalnego
w poréwnaniu do powierzchni projektowanej okreslonej w umowie deweloperskiej
bedzie przekraczac 2%,

14) nastgpita zmiana zasad opodatkowania lub stawek podatkowych w podatku od
towardw i ustug odnoszgcych sie do lokalu mieszkalnego powodujgca wzrost ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od

umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w

terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na

przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
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jest uprawniony do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13-14, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji od
dewelopera o0 zmianie powierzchni lokalu lub zmianie ceny.

INNE INFORMACJE

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nieruchomos$é, na ktorej zostanie zrealizowane przedsigwziecie deweloperskie ,Zakatek Wilochy” nie jest
przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego jakiejkolwiek wierzytelnosci przystugujacej w stosunku do dewelopera
ani jakiejkolwiek osoby trzecie;j.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

Po wczesniejszym umaowieniu sie (przynajmniej z dwudniowym wyprzedzeniem) w siedzibie spotki HI Projekt XXXIX spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig przy ulicy Jana Kazimierza 64 w Warszawie w godzinach 10.00 — 16.00 od poniedziatku
do piagtku, istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1.

2.
3.
4

5.

aktualnym stanem ksiegi wieczystej oraz odpisem z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczagcym dewelopera,
pozwoleniem na budowe,

sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spétki dominujgcej wobec niego to jest Home Invest Group sp.
zo.0,

projektem budowlanym.
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lil. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w Erste Bank Polska S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji
(Dz. U. z 2022 roku poz. 2253 oraz z 2023 roku poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

1. ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska S.A.

2. w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

3. limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

4. podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

5. wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

6. wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

7. Bank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Erste Bank Polska S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc;ji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 roku poz.
2324, z pézn. zm.).

Nie dotyczy.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy.
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ZALACZNIK NR 3

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI
Dz. ew. nr 148
Warszawa, WLOCHY
ul. ROBOTNICZA 11/13

Spis tresci:

N

LOKALIZACJA INWESTYCJI

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYH NA WARUNKI ZYCIA

3. MATERIALYWYKORZYTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogdlnego gminy m.st. Warszawy.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Wydane decyzje srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
4.8. Uchwalty o obszarach ograniczonego uzytkowania.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujgcych sie w odlegto$ci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wiochy, przy
ul. Robotniczej 11/13, na dzialce ewidencyjnej nr 148, zlokalizowanej w obrebie ewidencyjnym
2-07-06.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2, INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTC'_)W ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

— bezposrednie sasiedztwo ul. Robotniczej (od strony wschodniej inwestyciji),
— bezposrednie sgsiedztwo ul. Trojanskiej (od strony zachodniej inwestycji),
— bliskie sasiedztwo ul. Janiszowskiej (od strony potudniowej inwestycji),

— Dbliskie sgsiedztwo al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji),

— sagsiedztwo m.in. terendw mieszkaniowych, terendéw przemystowych, produkcyjnych i magazynowych,
hurtowni, baz transportowych/przetadunkowych, terenéw ustugowych (w szczegodlnosci restauracii,
sklepow, hoteli), obiektéw biurowych, parkingéw naziemnych,

— sagsiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych — ROD Forty Leonidasa w rejonie ul. Leonidasa,

— sasiedztwo warsztatéw i serwiséw samochodowych m.in. serwisu Subaru przy ul. Robotniczej 14/16,
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— sgsiedztwo cmentarza przy ul. Leonidasa (cmentarz parafii $w. Franciszka z Asyzu),

— sgsiedztwo stacji paliw m.in. stacji paliw bp przy al. Krakowskiej 208,

— sasiedztwo Szkoty Podstawowej z Oddziatami Integracyjnymi nr 87 przy ul. Malowniczej 31,
— sgsiedztwo przedszkoli przy ul. Janiszowskiej 11 i Sycowskiej 1,

— sgsiedztwo Dziennego Domu Pomocy przy ul. Robotniczej 15,

— sasiedztwo hoteli i pensjonatéw m.in. Motelu Subaru przy al. Krakowskiej 151, Hotelu Gordon przy al.
Krakowskiej 157 oraz Sleep&Fly Okecie przy al. Krakowskiej 137,

— sgsiedztwo Lotniska Chopina,

— sasiedztwo Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej,
— sasiedztwo linii tramwajowej przy al. Krakowskiej,
— sasiedztwo pomnika przyrody przy ul. Skrzydlatej,

— sagsiedztwo parkingu P+R Al. Krakowska w rejonie skrzyzowania al. Krakowskiej z ul. Mineralng oraz petli
autobusowo - tramwajowe;j,

— sgsiedztwo kampusu biurowego The Park Warszaw przy ul. Krakowiakéw,

— sgsiedztwo terenoéw przemystowych, produkcyjnych, magazynowych, hurtowni i ustug w szczegodlnosci
przy ul. Modularnej, Mineralnej oraz w rejonie lotniska Chopina, na wschod od al. Krakowskiej,

— sgsiedztwo obszaru wpisanego do rejestru zabytkow - Fortu VI — Okecie (zespoty budownictwa obronnego
— forty i koszary), wraz ze strefami ochrony konserwatorskiej, przy ul. Lipowczana 6,

— teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg sie¢ na obszarze objetym
uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy
obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci
hatasowe). Ponadto cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul.
Cyprysowej i Skrzydlatej oraz na wschod od ul. Robotniczej) znajduje sie na w strefie ograniczonego
uzytkowania Z1 i Z2. Caly obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren inwestycji,
znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektéow naturalnych w
rejonie lotniska.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCIll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LI111/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

— miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
— wydanymi decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

— rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
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— uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
— decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami
odbudowy, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym,
w ktorych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu
1 kilometra od przedmiotowej inwestyciji.

4, PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

41. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwata nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystgpiono do sporzgdzenia planu ogélnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009
r., ponownie zmienione Uchwalg nr XCl11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia
11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r. oraz Uchwatg nr L111/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy

e ustala sie wyznaczenie nowych terenéw ogdlnodostepnej zieleni lesnej, urzadzonej i terenow zieleni
urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreaciji,

e ustala sie zintegrowanie i wyeksponowanie elementow ksztattujgcych strukture przestrzenng miasta, ze
szczegollnym uwzglednieniem harmonijnego tgczenia wartosci zabytkowo-kulturowych i przyrodniczo-
krajobrazowych ze wspétczesnymi formami zagospodarowania,

e ustala sie budowe nowych odcinkdw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowe i modernizacje sieci
istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatdéw i rozwigzan technicznych,

e ustala sie modernizacje systemu kanalizacji ogélnosptawnej Warszawy lewo- i prawobrzeznej,

e ustala sie odtworzenie, przebudowe, rewitalizacje naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien
terenowych dla celdw retencjonowania wod deszczowych,

e ustala sie sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancéw oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terenéw,

e ustala sie modernizacje zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej uzupetnienia zabudowg o funkcjach
ustugowych i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudowy istniejgcej, z zachowaniem zieleni
urzadzonej, w tym zieleni osiedlowej,

e ustala sie ochrone i modernizacje istniejgcej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenéw
ogolnodostepne;j zieleni urzgdzonej,

e ustala sie zagospodarowanie nieurzadzonych terendw pomiedzy zespotami istniejgcej zabudowy w
sposéb pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejacg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placéw,

e ustala sie rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,
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e ustala sie rozwdj budownictwa mieszkaniowego w sposéb maksymalnie wykorzystujgcy istniejgcg i
projektowang infrastrukture,

e ustala sie poprawe funkcjonowania i rozwoj systemoéw infrastruktury technicznej, w tym ukfadu drogowo-
ulicznego wraz z siecig drog rowerowych i komunikacji publicznej oraz systemow inzynieryjnych,

e teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze ograniczonego uzytkowania
oraz stref Z1 i Z2 dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, zagrozonych hatasem
lotniczym, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z
terendéw oraz wymagania techniczne dotyczgce budynkéw objetych obszarem,

e ustala sie realizacje sciezek rowerowych m.in. wzdiuz al. Krakowskiej, ul. Dziatkowej i Mineralnej,
e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

o budowa magistral wodociggowych w ciggu al. Krakowskiej, ul. Radarowej i Komitetu Obrony
Robotnikéw,

o budowa kolektoréw sanitarnych w ciggu al. Krakowskiej, ul. Dziatkowe;j,
o budowa przewodéw ttocznych sanitarnych w ciggu ul. Dziatkowe;j,
o budowa kolektoréw deszczowych w ciggu ul. Dziatkowej,

o budowa podwajnej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV od RPZ Krakowska w kierunku
poétnocnym i zachodnim.

4.2, Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana jest inwestycja obowigzujg
ustalenia trzech planéw miejscowych:

1. Uchwata nr423/XLVIII/98 Rady Gminy Warszawa-Wtochy z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa — Wiochy — ETAP |
obejmujgcego wydzielony z obszaru UT-10 Rejonu B-19 teren istniejgcego cmentarza przy ul. Leonidasa
i jego otoczenia.

2. Uchwata nr XI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa.

3. Uchwata nr XII/396/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 28 listopada 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Opacz czes$¢ zachodnia.

Na ponizszej mapie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego si¢ w promieniu 1 kilometra
od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzujg plany
zagospodarowania przestrzennego, a kolorem 2zo6ttym — obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sg w trakcie opracowywania

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp 1/mapa?service=plany zagospodarowania

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa —
Wiochy — ETAP | obejmujacego wydzielony z obszaru UT-10 Rejonu B-19 teren istniejacego cmentarza przy

ul. Leonidasa i jego otoczenia:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej, tgczgcej ul. Leonidasa z ul. Lipowczana,
ustala sie realizacje ciggu pieszego, taczacego ul. Leonidasa z ul. Lipowczana (przy granicy terenu
cmentarza od strony fosy Fortu Okecie nalezy pozostawi¢ pas szerokosci min. 5 m jako ogdlnodostepny

[ ]
cigg pieszy, tworzacy aleje wokot Fortu VI),
lokalnych i ponadlokalnych w zakresie tworzenia standardéw uzytkowych i fadu przestrzennego w

celem planu jest: powiekszenie istniejgcego cmentarza przy ul. Leonidasa, ochrona intereséw publicznych

L]
miejscach eksponowanych oraz ochrona srodowiska naturalnego,
rozgraniczajgcych istniejacych

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcego cmentarza i jego powiekszenie o teren ozn. C-2,
sie w liniach

L]
sieciowe elementy uzbrojenia terenu prowadzi

projektowanych drog i ulic ogélnodostepnych,
na terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje obiektéw mieszkalnych,

L]
teren oznaczony C-2A przeznacza si¢ na zielen i ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza (handel

akcesoriami zwigzanymi z dekoracjg i pielegnacjg grobow),
zobowigzuje si¢ w ramach projektu zagospodarowania cmentarza wyznaczenie rzeczywistej strefy

[ ]
sanitarnej od cmentarza katakumbowego,

w strefie sanitarnej cmentarza dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych,
istniejgca zabudowe na terenie oznaczonym OC-1 przeznacza sie do przeksztatcen lub wymiany — teren

[ ]
lokalizacji ustug m.in. handlowych, administracyjnych, gastronomicznych,

wzdiuz al. Krakowskiej wprowadza sie pas zieleni — szpaler drzew min. szer. 2,5 m,

[ ]
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e teren ozn. OC-2 przeznacza si¢ na zieler ogdlnodostepna z mozliwoscig lokalizowania w niej urzgdzen
stuzacych rekreacji czynnej sportu i kultury oraz parking.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa:
e ustala sie na terenie planu realizacje drég i sciezek rowerowych,
e ustala sie na terenie planu realizacje szpaleréw drzew wzdtuz drdg,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (37.KD-D), tgczacej ul. Orzechowg z ul. Flisa,
e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (36.KD-D), stanowigcej potgczenie ul. Orzechowej z ul. Nasienna,
e ustala sie realizacje drogi lokalnej (17.KD-L), tgczacej al. Krakowskg z ul. Flisa,

e wyznacza sie drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérych nakazuje sig ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

e ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,
e dopuszcza sie realizacje zbiornikow i urzgdzen wodnych,

e wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie ktdrej obowigzujg przepisy odrebne,

e zakazuje sie dla catego obszaru planu lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych, sktadowania,
przetwarzania, utylizowania odpadow lub ich magazynowania,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem: inwestycji
celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych, linii tramwajowych i
zwigzanych z nimi urzgdzen, instalacji do wytwarzania podstawowych produktdéw farmaceutycznych z
zastosowaniem procesow chemicznych lub biologicznych, zabudowy przemystowej lub magazynowej
wraz z towarzyszgacg jej infrastrukturg, centrow handlowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura, garazy,
parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszgca im infrastruktura, pozostatych
drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakazuje sie realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z wyjgtkiem
terenéw oznaczonych symbolem UC i UC/U/MW,

e ustala sie ochrone budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz objetych ochrong w planie,

e ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w drogach: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KDZ, 4.KD-
Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 13.KD-Z, 17.KD-L oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZKK, A.1.3.KDL-
KKi J.11.KK-KDGP,

e dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w pozostatych drogach publicznych lub poza nimi,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw na
obszarze objetym planem,

e dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg prowadzong w drogach: 1.KD-
GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 6.KD-Z, 7.KD-Z, 8.KD-Z, 9.KD-L, 11.KD-L, 13.KD-Z,
15.KD-L, 16.KD-L, 17.KD-L, 37.KD-D oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK, A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i
J.11.KK-KDGP,

e dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg tramwajowg prowadzong w drogach: 1.KD-
GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-Z, 5.KD-Z, 7.KD-Z, 13.KD-Z oraz w terenach A.1.1.KDZ-KK,
A.1.2.KDZ-KK, A.1.3.KDL-KK i J.11.KK-KDGP,

e wskazuje sie na rysunku planu rejony lokalizacji istniejgcych i projektowanych przystankéw komunikaciji
kolejowej, tramwajowej i autobusowej,

www.homeinvest.pl | RECEPCJA tel.: 22 518 55 00, e-mail: sekretariat@homeinvest.pl | SPRZEDAZ tel.: 530 020 020, e-mail: sprzedaz@homeinvest.pl



ZAKATEK | | HOME INVEST

W ¢ O C H Y

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgce] infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

e ustala sie lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych oraz placéw publicznych,

e dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewoddéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej,

e w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach, w sposdb niekolidujgcy z istniejgcg lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, hydrofornie, stacje
telekomunikacyjne, na caltym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnym,

e dopuszcza sie gromadzenie wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych, dotach chionnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w sposdb niekolidujacy z
projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej,

e dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktére
oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

e dopuszcza sie rozwigzania sprzyjajace infiltracji lub retencji wéd opadowych
o ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

e dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej,

e ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych,

e dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;j,

e dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw matej architektury, na catym obszarze planu, o ile nie kolidujg z
elementami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Opacz czes¢
zachodnia:

e ustala sie realizacje drogi klasy lokalnej 3KDL, stanowigcej potaczenie ul. Mineralnej z ul. Szyszkows,

e ustala sie ksztaltowanie zabudowy wyznaczajacej pierzeje al. Krakowskiej oraz jej skrzyzowan z ulicami
Mineralng i Szyszkowg oraz ksztattowanie powigzan przestrzeni publicznych zlokalizowanych po obu
stronach al. Krakowskiej,

e ustala sie rozbudowe istniejgcego uktadu drogowego oraz uktadu przestrzeni publicznych na zachéd od
al. Krakowskiej, realizacje drég i przestrzeni publicznych po jej stronie wschodniej,

e wyznacza sie rejony lokalizacji rzedéw drzew oraz grupy zieleni wysokiej majgce szczeg6lne znaczenie
dla ksztattowania przestrzeni ulic, placow miejskich i innych przestrzeni publicznych, zgodnie z rysunkiem
planu,

e ustala sie ochrone istniejgcych zadrzewien zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ochrone i zachowanie
istniejagcych cennych drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oznaczonych na rysunku
planu,
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e ustala sie realizacje nowych otwartych zbiornikéw wodnych, kanatéw, innych urzgdzen wodnych lub
urzagdzen odwadniajgcych na terenach zieleni urzgdzonej i wdéd powierzchniowych ZP-WS w celu
zwiekszenia zdolnosci retencyjnych i poprawy mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod opadowych i
roztopowych przez istniejgcy system hydrograficzny,

e na terenach zieleni urzadzonej - parkow ZP dopuszcza sie realizacje nowych otwartych zbiornikéw
wodnych, innych urzgdzeh wodnych oraz urzadzen retencyjnych,

e obszar planu w catosci znajduje sie w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Lotniska
Chopina w Warszawie, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Lotniska Chopina w Warszawie, w szczegolnosci czesé obszaru planu znajduje sie w granicach strefy
Z1 oraz strefy Z2,

e na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej lub przeksztatcania istniejacych funkcji produkcyjnych lub magazynowych
w zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

e ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach: al. Krakowskiej 1KDG, 2KDG, ul. Mineralnej
1KDZ; dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach innych drég wewnetrznych, placow
miejskich oraz ulic,

e dopuszcza sie sytuowanie wypozyczalni systemu roweru publicznego na obszarze planu,

e ustala sie zagospodarowanie ulic: al. Polskiej Organizacji Wojskowej i al. Legionéw Pitsudskiego (trasa
S2) 1KDS i 2KDS, al. Krakowska 1KDG, 2KDG i 3KDG, ul. Mineralna 1KDZ, ul. Dziatkowa 2KDZ, ul.
Szyszkowa 3KDZ, ul. Rebusowa 5KDZ oraz ul. Na Skraju 8KDZ w sposéb umozliwiajgcy prowadzenie
komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizacje przystankéw autobusowych,

e na terenie al. Krakowskiej 1KDG, 2KDG i 3KDG dopuszcza sie jako forme prowadzenia komunikaciji
autobusowej wydzielone pasy autobusowe lub pasy autobusowo-tramwajowe,

e dopuszcza sie realizacje komunikacji tramwajowej - linii tramwajowej w ciggu al. Krakowskiej - na terenach
1KDG, 2KDG, 3KDG i 2KDS, w ciggu ul. Szyszkowej 3KDZ; przy czym wysokos¢ realizowanych inwestyciji
w zakresie komunikacji tramwajowej wraz z niezbedng infrastrukturg nie moze przekraczaé powierzchni
ograniczajgcych przeszkody dla lotniska; na terenie al. Krakowskiej 1KDG, 2KDG i 3KDG dopuszcza sie
jako forme prowadzenia komunikacji tramwajowej wydzielone pasy autobusowo-tramwajowe,

e dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lub zachowanie istniejacych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze ich przebudowe lub rozbudowe, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych,

e dopuszcza sie przebudowe lub zmiane usytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujgcych z projektowang zabudows, obiektami budowlanymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

e ustala sie lokalizowanie przewodow oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych: ulic (drég publicznych) KD oraz placéw miejskich KD-PM,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw technologicznych lub kanatéw zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych)
dla sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

e dopuszcza sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: sanitarnej i deszczowej, na obszarze planu,

e dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych, dotach chionnych, a takze innych urzgdzeniach retencyjnych, w sposdb niekolidujacy z
projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej,

e dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktére
oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,
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e dopuszcza sie zachowanie i przebudowe istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza sie
budowe stacji transformatorowych jako wbudowanych lub podziemnych,

e dopuszcza sie uzytkowanie lub przebudowe istniejgcych nadziemnych linii elektroenergetycznych do
czasu przejecia ich funkcji przez podziemne linie kablowe,

o ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,

e dopuszcza sie przebudowe istniejgcych podziemnych linii wysokiego napiecia 110 kV w liniach
rozgraniczajgcych ul. Mineralnej,

e zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
4.3. Wydane decyzje srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od pazdziernika 2015 roku dla terendw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzja nr 1189/0S/2015 z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: 0$-I1V-U1.6220.53.2015.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie hangaru do obstugi naziemnej samolotéw wraz z zapleczem
technicznym i socjalno-biurowym, ptytg przedhangarowa, parkingiem oraz infrastrukturg techniczng na
dziatkach ew. nr 3, 6/1, 6/9, 6/10, 9/7, 2/34 obreb 2-06-07, przy ul. 17 Stycznia 39, 45 w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1221/0S/2015 z dnia 10 grudnia 2015 r. znak: OS-IV-U1.6220.11.2015.PBO, ustalajgca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia polegajgcego na budowie zespotu trzech hal
magazynowo-biurowo-ustugowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi, drogami komunikacji wewnetrznej, placami manewrowymi i terenami zieleni
na dz. ew. nr: 41/1, 67, obreb 2-07-10 przy ul. Dziatkowej i ul. K. Kolumba w Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 317/08/2016 z dnia 21 marca 2016 r. znak OS-I1V-UI1.6220.154.2015.EMA, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym ukladem drogowym i
parkingowym oraz matymi formami architektonicznymi, posadowionych na jednokondygnacyjnych
garazach podziemnych na dz. ew. nr 63/1, 63/2, 63/3 obreb 2-05-04 oraz dz. ew. nr 54 obreb 2-05-05, w
rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 409/08/2017 z dnia 12 kwietnia 2017 r. znak OS-IV-UIl.6220.96.2014.WKA ustalajgca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigecia polegajgcego na budowie budynkow stacji
dealerskich samochodéw osobowych Porsche, Audi, Volkswagen wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatce ew. nr 16 obreb 2-06-02 przy ul. Sekundowej 1 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzjanr446/0$/2017 z dnia 25 kwietnia 2017 r. znak OS-IV-UI1.6220.135.2016.JKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oddzialywania na $rodowisko
przedsigwziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym ukladem drogowym i
parkingowym oraz matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych na dz.
ew. nr: 82/3, 63/30, 74/1, 67/1, 68, 72/2, 72/1 obreb 2-05-04 oraz na dz. ew. nr 2/2 obreb 2-05-05 w rejonie
ul. Krakowiakow i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 765/05/2017 z dnia 10 lipca 2017 r. znak: OS-IV-UI1.6220.92.2016.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwdch budynkdéw biurowych z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszaca infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym ukfadem drogowymi
parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych, na
dziatkach ew. nr 63/25, 63/27, 63/30, 74/2, 75, obreb 2-05-04 oraz 54/2, 51, 52/3, obreb 2-05-05 przy ul.
Krakowiakow i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.
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e Decyzja nr 766/0S/2017 z dnia 10 lipca 2017 r. znak: OS-IV-UI1.6220.107.2016.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsigwziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym i
parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych, na
dziatkach ew. nr 63/30, 63/27, 74/2, 72/1, 72/2 i 74/1 obreb 2-05-04 przy ul. Krakowiakow i ul. Orzechowej
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 792/05/2017 z dnia 14 lipca 2017 r. znak OS-IV-U1.6220.89.2016.KKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn. ,Instalacja gazowa ze zbiornikiem naziemnym v=6700L x 3 na gaz ptynny propan-
butan dla hali hangarowej z zapleczem technicznym, socjalnym i biurowym wraz z infrastrukturg
techniczng” na dz. ew. nr 4/2, obreb 2-06-04 przy al. Krakowskiej 110/114 w Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 280/05/2019 z dnia 10 maja 2019 r. znak OS-IV-UI1.6220.122.2018.10S, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
naktadajgca obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ oraz okreslajgca istotne warunki
korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, o ktdrych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos dla przedsiewziecia pn. ,budowa tymczasowego parkingu na
dz. ew. nr 4/2 obreb 2-07-14 przy ul. Szyszkowej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy”.

e Decyzja nr 307/0S/2020 z dnia 31 lipca 2020 r. znak OS$-IV-UI1.6220.15.2020.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia oraz okreslajgca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c
ustawy oo$ oraz obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ dla
przedsigwziecia polegajacego na rozbudowie Laboratorium Napedow na czesci dziatki ew. nr 2, obreb 2-
06-04, na terenie Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej 110/114 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 309/0S/2020 z dnia 31 lipca 2020 r. znak OS$-IV-UI1.6220.86.2017.SPA, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca s$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie budynku magazynowo-biurowego wraz z towarzyszacg infrastrukturag techniczna, wewnetrznym
uktadem drogowym i parkingowym na dziatce ew. nr 78 obreb 2-06-04, przy al. Krakowskiej 104 w
Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 315/0$/2020 z dnia 5 sierpnia 2020 r. znak OS-IV-UI1.6220.89.2019.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajgca warunki korzystania ze srodowiska dla przedsiewzigcia polegajgcego na budowie bazy
Samolotowego Zespotu Transportowego EMS (Emergency Medical Service) oraz Stacji Obstugi
Technicznej na dz. ew. 2/34, obreb 2-06-07, na terenie Lotniska Chopina w Dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 49/08/2021 z dnia 22 lutego 2021 r. znak OS-IV-UI1.6220.76.2020.JF|, stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewzigcia polegajgcego na:
przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku magazynowo — biurowego na Obiekt
Centrum Przetwarzania Danych Cyfrowych (serwerownie), budowie i montazu instalacji i urzadzen
technicznych zewnetrznych wraz z budowg podkonstrukgji i instalacji podziemnych, budowie budynkéw
energetycznych, zmianie zagospodarowania terenu na dz. ew. nr 147 i 146/1, obreb 2-07-05 przy
ul. Modularnej 17 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 93/08/2021 z 19 marca 2021 r. znak OS-IV-UIl.6220.127.2019.EKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okre$lajgca warunki korzystania ze s$rodowiska i wymagania dotyczgce ochrony S$rodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy 00$, dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo -
ustugowego, sktadajgcego sie z budynku biurowca i hali magazynowo - ustugowej z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi, towarzyszgcg infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewid.
nr 4/8, nr 6, obreb 2-07-14, przy ul. Mineralnej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.
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e Decyzja nr 530/0$/2021 z dnia 15 pazdziernika 2021 r. znak OS-IV-UIl.6220.173.2020.EKO o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska oraz obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie instalacji pieciu zbiornikéw na azot zlokalizowanych na dz. ew. nr 2 obreb 2-06-
04 oraz na dz. ew. nr 53/7 obreb 2-06-02 przy al. Krakowskiej 110/114 w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 661/05/2021 z dnia 31 grudnia 2021 r. znak: OS-IV-UlI.6220.127.2020.EKO o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwdoch budynkéw biurowych z ustugami w
parterach wraz z towarzyszgca infrastrukturg techniczna, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem
drogowym i parkingowym oraz garazami podziemnymi (etap | i Il), na cze$ci dziatki ew. nr 45 oraz na
dziatce ew. nr 55 obreb 2-05-03 w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 12/0$/2022 z dnia 13 stycznia 2022 r. znak: OS-IV-UI1.6220.25.2021.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg
ustugowg w czesci budynkéw, garazami podziemnymi, drogami wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg technicznag, na dziatkach ew. nr 68, 67 i 9/6
(wczesniej nr 9/3, 9/4), obreb 2-05-05 przy ul. Lopuszanskiej 23 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 151/08/2022 z dnia 7 marca 2022 r. znak: OS-IV-UI1.6220.164.2020.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z zespotem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na dz. ewid. nr 71, obreb 2-07-04, w
Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 430/0S/2022 z dnia 25 lipca 2022 r., znak: OS-1V-U1.6220.23.2021.KSZ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym ukfadem drogowymi
parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych (etap llI
i IV) w rejonie ul. Krakowiakoéw i ul. Przedpole, na czesci dz. ew. nr 45, obreb 2-05-03 w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy.

e Decyzjanr 721/08/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r. znak: OS-IV-UI1.6220.164.2021.JS0O o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna, stanowigcych
etap Il i etap IV inwestycji (FAZA Il) na dziatce ew. nr 45 obreb 2-05-03, przy ul. Przedpole/Krakowiakow
w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 208/0%/2023 z dnia 17 maja 2023 r. znak: OS-IV-Ul1.6220.140.2021.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku biurowego z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym ukfadem drogowymi
parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionego na garazu podziemnym na czesci
dz. ew. nr 45, obreb 2-05-03, w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Witochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 334/0$/2023 z dnia 8 sierpnia 2023 r. znak: OS-IV-UI1.6220.166.2021.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
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okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng, stanowigcych
etap | i etap Il inwestycji (faza 1) na dzialce ew. nr 45 obreb 2-05-03 przy ul. Przedpole/Krakowiakow w
Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 349/0$8/2023 z dnia 24 sierpnia 2023 r. znak: OS-IV-UIl.6220.168.2021.JKO o
Ssrodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz okre$lajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dz. ew. nr 75/3, 75/4, 75/6, 75/7, 75/10, 75/12, 75/13, 75/16, 75/20, 75/21, 75/28, 97,
76/1, 76/2, 76/3, obreb 2-05-06, przy ul. Krakowiakéw 16 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 400/08/2023 z dnia 13 wrze$nia 2023 r. znak: OS$-IV-UII.6220.165.2021.MAL
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng, stanowigcych etap V i etap VI inwestyciji (faza Ill) na dziatce ew. nr 55 i czesci
dziatki ew. nr 45 obreb 2-05-03, przy ul. Przedpole/Krakowiakdw w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 466/05/2023 z dnia 20 pazdziernika 2023 r. znak: OS-IV-U1.6220.48.2021.MDA o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatac;ji
lub uzytkowania przedsiewzigcia polegajgcego na budowie budynku biurowego z ustugami w parterze,
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym
i parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionego na garazu podziemnym na czesci
dz. ewid. nr 45, obreb 2-05-03, w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

e Decyzja nr 352/05/2024 z dnia 2 sierpnia 2024 r. znak: 0$-1V-UI1.6220.152.2022.JKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi w czesci
parteru budynku od strony ul. Lopuszanskiej, z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng” na
dz. ew. nr 9/6, 67 i 68, obreb 2-05-05, przy ul. Lopuszanskiej 23 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 384/0S/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r., znak: OS-1V-U1.6220.49.2022.RKR stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie
osiedla domow wielorodzinnych z podziemnym parkingiem na dziatkach ew. nr 2, 3 obreb 2-07-05 przy ul.
Krakowiakow 75 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 7/05/2025 z dnia 8 stycznia 2025 r. znak: OS-I1V-UI1.6220.31.2023.JKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, na dz. ewid. nr 52/1, 52/2, 53/1, 56/3, 56/4, 57, 61, 63/1, 75,76, 77, 78, 79, 137/1, 137/2,
obreb 2-07-05 przy ul. Leonidasa w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowe] inwestycji, dla ktdrych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

161/RU/2022 13.10.2022 budowa podéwietlorlego.pylonu cenowego na al. Krakowska
stacji paliw BP 208
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budowa czterech budynkéw mieszkalnych

ul. Prudnicka/

169/RU/2022 24.10.2022 wielorodzinnych (do 81 lokali mieszkalnych) z Saperow
garazem podziemnym i ustugami w parterze P
171/RU/2022 27.10.2022 budowa budynku ustugowego al. ggg';;’;"’fka
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
173/RU/2022 03.11.2022 z ustugami w parterze oraz z garazem ul. Flisa
podziemnym
189/RU/2022 28.11.2022 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ; ‘gio\yiczq 58
z garazem podziemnym
198/RU/2022 09.12.2022 budowa prefabrykowanej kontenerowej stacji | gychjiwg
transformatorowej SN/nN
201/RU/2022 15.12.2022 rozbudowa, przebudowa i nadbudowa budynku "y 164 8A
mieszkalnego jednorodzinnego
przeniesienie decyzji nr 55/2014 z dnia
27.03.2014 r. ustalajgcg warunki zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na zabudowie mieszkalnej ul. Kazimierza
08/RU/2023 16.01.2023 wielorodzinnej (max. cztery wolnostojace domy  \yicieqo
wielorodzinne o max. szesciu lokalach Skromna
mieszkalnych) z ustugami nieucigzliwymi w
parterze, podziemnym garazem i niezbednag
infrastrukturg
nadbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje wielorodzinng oraz
13/RU/2023 31.01.2023 rozbudowe i nadbudowe innych niz mieszkalne  ul. Sycowska 10
wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje
wielorodzinng
14/RU/2023 31.01.2023 budowa buc.iynku mieszlfalneg-o wieIoroninnego ul. Flisa
z ustugami w parterze i garazem podziemnym
18/RU/2023 02.02.2023 budowa budynku socjainego wolnostojacego " 3 1
20/RU/2023 09.02.2023 budowe; budyn.ku biurowego — miejsce ul. Muszkieterow
egzaminowania oraz budynku garazu 43
zmiana decyzji nr 20/RU/2022 z dnia 23.02.2022
26/RU/2023 23.02.2023 r. ustalajaca warunki zabudowy dia inwestycii - ‘o4, 1ama 7
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Krakowiakéw
31/RU/2023 28.02.2023 z garazem podziemnym o pieciu kubaturach ) 4
nadziemnych
budowa budynku magazynowo - produkcyjno - . .
42/RU/2023 24.03.2023 ustugowego z czesciami biurowo - socjalnymi ul. Mus:lileterow
wraz z infrastrukturg towarzyszacg
zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejgcego al. Krakowska
53/RU/2023 20.04.2023 budynku biurowego na przychodnie lekarska ’ 197
(podmiot leczniczy)
przeniesienie decyzji nr 39/2020 z dnia
06.03.2020 r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy
54/RU/2023 20.04.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ul. Skromna

mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym
garazem z dopuszczeniem ustug
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przeniesienie decyzji nr 142/2021 z dnia
22.11.2021 r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy

ul. Robotnicza

58/RU/2023 05.05.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku 1113
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
garazem podziemnym i parkingiem
przeniesienie decyzji nr 141/2021 z dnia
22.11.2021 r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy .
: " o . . ul. Robotnicza
61/RU/2023 08.05.2023 dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch
/ . : : 11/13
budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych z podziemnym garazem
64/RU/2023 12.05.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Jutrzenki
przeniesienie decyzji nr 17/RU/2022 z dnia
17.02.2022 r. dot. ustalenia warunkéw zabudowy
66/RU/2023 18.05.2023 dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ul. Nasienna
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym
78/RU/2023 31.05.2023 rozbudowa i przebudoyva buclilyr:ku biurowo - al. Krakowska
laboratoryjnego "K 110/114
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego al. Krakowska
89/RU/2023 03.07.2023 z garazem podziemnym wraz z dojazdem do ww. ) 201
oraz sagsiedniej nieruchomosci
zmiana decyzji nr 141/2021 z dnia 22.01.2021 r.
ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestyc;ji ul. Robotnicza
95/RU/2023 06.07.2023 polegajacej na budowie dwdch budynkéw ’ 1113
mieszkalnych wielorodzinnych mieszkalno-
ustugowych z garazem podziemnym
zmiana sposobu uzytkowania poddasza
104/RU/2023 17.07.2023 nieuzytkowego w budynku mieszkalnym ul. Skibicka 27
jednorodzinnym na czes¢ mieszkalng
zmiana sposobu uzytkowania budynku ul. Robotnicza
108/RU/2023 25.07.2023 mieszkalnego jednorodzinnego na budynek ’ o5
biurowy
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania ul. Komitetu
114/RU/2023 02.08.2023 budynku biurowego na budynek mieszkalny Obrony
wielorodzinny Robotnikéw 56
przeniesienie decyzji nr 87/U/2002 z dnia
15.04.2002 r. ustalajgcej warunki zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na nadbudowie, al. Krakowska
129/RU/2023 30.08.2023 rozbudowie, przebudowie istniejagcych budynkéw .
; e 179/ ul. Boryny 3
mieszkalnego i biurowego na cele handlowo -
ustugowe i mieszkalne wraz z elementami
zagospodarowania terenu
136/RU/2023 18.09 2023 .budowa d_woch budynkow mleszllfa!nych. ul. Orzechowa
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 29
145/RU/2023 09.10.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Kolneriska 16
dwulokalowego
budowa wielorodzinnego budynku
168/RU/2023 30.10.2023 mieszkalnego z ustugami w parterze oraz ul. Flisa
garazem
podziemnym
170/RU/2023 31.10.2023 budowa parkingu wielostanowiskowego ul. Pilchowicka 4
przebudowa wraz z nadbudowg o jedng
186/RU/2023 24.11.2023 kondygnacje ustugow istniejacego budynku ‘o aing 4

mieszkalnego wielorodzinnego oraz budowa
budynku ustugowego
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195/RU/2023

07.12.2023

zmiana sposobu uzytkowania budynku
magazynowo - biurowego na budynek
mieszkalny jednorodzinny

ul. Materii 6

05/WLO/WZ/2024/P

05.01.2024

rozbudowa budynku poprzez zabudowanie
podcienia budynku hotelowego na
pomieszczenie agregatu prgdotwdérczego

al. Krakowska 193

09/WLO/WZ/2024/P

17.01.2024

przeniesienie decyzji nr 18/07 z dnia
31.01.2007 r. ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu
uzytkowania budynku nr | o funkcji mieszkalnej
na budynek biurowo-ekspozycyjny, rozbiorka
budynku nr Il o funkcji mieszkaniowej i
wybudowanie w jego miejsce budynku o funkgcji
magazynowo - biurowej, ewentualna
nadbudowa budynku magazynowego nr lll o
jedng kondygnacje

al. Krakowska 179

16/WLO/WZ/2024/P

29.01.2024

przeniesienie decyzji nr 89/RU/2023 z dnia
03.07.2023 r. ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z dojazdem

al. Krakowska 201

19/WLO/WZ/2024

30.01.2024

budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego

ul. Sycowska 29

21/WLO/WZ/2024

31.01.2024

budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czescig ustugows, z
garazem podziemnym, w tym jeden
realizowany jako dwukubaturowy

ul. Krakowiakéw
16

27/WLO/WZ/2024

07.02.2024

budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowsg i garazem
podziemnym

ul. Krakowiakéw
18

41/WLO/WZ/2024

22.02.2024

budowa 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi

ul. Krakowiakéw
16

50/WLO/WZ/2024

04.03.2024

budowa budynku ustugowego (biura, handel) z
garazem podziemnym

ul. Ruchliwa 10/12

52/WLO/WZ/2024

08.03.2024

budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego

ul. Centralna 28

68/WLO/WZ/2024/P

17.04.2024

przeniesienie decyzji nr 12/2016 z dnia
01.02.2016 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej z garazem, wjazdem na posesje i
infrastrukturg

ul. Rekodzielnicza

78/WLO/WZ/2024/P

08.07.2024

przeniesienie decyzji nr 171/RU/2022 z dnia
27.10.2022 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
ustugowego

al. Krakowska
205/211

80/WLO/WZ/2024/P

12.07.2024

przeniesienie decyzji nr 89/RU/2023 z dnia
03.07.2023 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z dojazdem do ww. garazu
oraz do sgsiedniej nieruchomosci

al. Krakowska 201

81/WLO/WZ/2024/P

16.07.2024

przeniesienie decyzji nr 216/2019 z dnia
12.12.2019 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie parkingu
tymczasowego na 8 miejsc parkingowych wraz
z
budynkiem obstugi

ul. Szyszkowa
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przeniesienie decyzji nr56/2017 z dnia
14.04.2017 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy

ul. Rekodzielnicza

82/WLO/WZ/2024/P 16.07.2024 dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku 7
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz dojazdem
84/WLO/WZ/2025 28.05.2025 budowa budynku mieszkalnego ul. Stowicza 58
jednorodzinnego z garazem
87/WLO/WZ/2025 03.06.2025 budowa podziemnego zbiornika na wode wraz al. Krakowska
z budynkiem pompowni 110/114
93/WLO/WZ/2025 10.06.2025 rozpudowa i nadb_udowa pudynku ul. Rekodzielnicza
mieszkalnego wielorodzinnego 17
zmiana sposobu uzytkowania trzeciej
107/WLO/WZ/2025 31.07.2025 kondygnacji budynku magazynowo-biurowo- ul. Dziatkowa 71
ustugowego na funkcje biurowa
zmiana sposobu uzytkowania budynku
108/WLO/WZ/2025 31.07.2025 biurowego na budynek mieszkalny ul. Bunczuk 9
jednorodzinny
budowa budynku magazynowo-biurowego z
124/WLO/WZ/2025 04.09.2025 infrastrukturg techniczng oraz wewnetrznym  al. Krakowska 104

uktadem drogowym i parkingiem

4.5.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

budowa magistrali DN 400 i przebudowa

al. Krakowska/

40/CP/2022 06.10.2022 infrastruktury kolidujacej ul. KOR
41/CP/2022 12.10.2022 budowa gminnej drogi publicznej ul. Flisa
51/CP/2022 17.11.2022 nadbudowa i rozbudowa budynku biurowego 2 120K
budowa budynku przedszkola wraz z
53/CP/2022 07.12.2022 zagospodarowaniem terenu i infrastruktury ul. Krakowiakéw
technicznej
zmiana dec. nr 53/CP/2022 z dnia 07.12.2022 r.
03/CP/2023 12.01.2023 dot. ustalenia lokalizaci inwestycji celu ul. Krakowiakow
publicznego polegajgcej na budowie budynku
przedszkola
budowa hangaru obstugowego dla samolotéw
07/CP/2023 31.01.2023 kodu C z plytg przedhangarowsg i infrastrukturg ~ Lotnisko Chopina
techniczng
ul. Municypalna,
16/CP/2023 09.03.2023 budowa drogi gminnej rejon ul.
Aksamitnej
22/CP/2023 17.04.2023 budowa kanallzaCJl,sc_;lek,oweJ i przepompowni ul. Dma?kowa,
Sciekow Serwituty
26/CP/2023 02.05.2023 poszerzenie ulicy ul. Dtugopolska
budowa magistrali wodociggowej DN 400 i al. Krakowska/
30/CP/2023 31.05.2023 przebudowa infrastruktury kolidujacej ul. KOR
zmiana sposobu uzytkowania budynku internatu
36/CP/2023 05.07.2023 wraz z przebudowg i rozbudowg na budynek ul. Lipowczana 3

dydaktyczno - administracyjny
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zmiana decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji

37/CP/2023 31.07.2023 celu publicznego polegajacej na budowie sieci ul. Leonidasa
wodociggowej
45/CP/2023 05.09.2023 budowa elek.troenerge'ty'(.:znej sieci SN w formie  ul. Krakowiakéw,
podziemnych linii kablowych SN Przedpole
47/CP/2023 14.09.2023 budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV al. 'ﬂ?)'/‘fms"a
48/CP/2023 22.09.2023 budowa sieci gazowe;j $/c ul. Dlugopolska
Lo . al. Krakowska,
65/CP/2023 28.12.2023 budowa kablowej sieci elektroenergetycznej Sn- = "y o
15 kV i linii Swiattowodowej ?
Stoicka
24/WLO/CP/2024 03.06.2024 rozbudowa drogi gminnej ul. Dziatkowa
budowa elektroenergetycznych sieci kablowych
33/WLO/CP/2024 01.07.2024 SN15KV i nn 0.4kV ul. Orzechowa
. ul. Komitetu
39/WLOJ/CP/2024 24.07.2024 budowa obiektu budowianego (kontener) o Obrony
funkcji sanitarno-socjalnej 27
Robotnikow
48/WLO/CP/2024 27.09.2024 budowa magistrali wodociggowej al. Krakowska
50/WLO/CP/2024 08.10.2024 rozbudowa drogi gminnej ul. Pilchowicka
51/8WLO/CP/2024 08.10.2024 rozbudowa drogi gminnej ul. Flisa i budowa ul. Flisa
fragmentu drogi gminnej 37KD-D
52/WLO/CP/2024 08.10.2024 budowa sieci gaz‘;‘i’gﬁjiedg’;"yb“c” sredniego ul. Nieduza
budowa sieci elektroenergetycznych $redniego
1/WLO/CP/2025 13.01.2025 napiecia SN (15kV) i niskiego napiecia nN (0,4 ul. Trojanska
kV)
nadbudowa masztu telekomunikacyjnego wraz z ul. Muszkieterow
06/WLO/CP/2025 17.04.2025 osprzetem i urzadzeniami zasilajgcymi, ) 15C
posadowionego na dachu budynku
09/WLO/CP/2025 24.04.2025 budowa sieci gazowe;j ul. Nieduza
15/WLO/CP/2025 12.09.2025 budowa masztu na dachu ul. Trojanska 7
16/WLO/CP/2025 30.09.2025 budowa budynku ustugowo-wychowawczego ul. Krakowiakow
4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowej inwestyciji, dla ktorych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

rozbudowa drogi powiatowej nr 5597W —

255/WLO/IL/2022 15.12.2022 ; . ul. Mineralna
ul. Mineralnej
02/ZR1D/2023 08.12.2023 rozbudowa drogi gminnej ul. Modularna
4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego dostepne s3g na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.

e Decyzja Nr 3/SPEC/2020 z dnia 21 stycznia 2020 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego dla inwestycji pn.: ,Budowa obiektu radionawigacyjnego DVOR/DME Okecie
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w miejscowosci Warszawa Lotnisko Chopina, ul. Zwirki i
Wigury 1; 00-001 Warszawa, dz. 2/34 obr. 2-06-07".
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e Decyzja nr 17/SPEC/2020 z dnia 9 marca 2020 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
przebudowy lotniska uzytku publicznego na wniosek Przedsiebiorstwo Panstwowe ,Porty Lotnicze”, ul.
Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa dla inwestycji pn.: ,przebudowa lotniska uzytku publicznego
polegajgca na rozbudowie straznicy satelitarnej LSP o stanowisko garazowe”. Adres planowanej
inwestycji: dziatka ew. nr 2/34 z obrebu 2-06-07 Dzielnica Wiochy m.st. Warszawy, wojewddztwo
mazowieckie, Lotnisko im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

e Decyzja Nr 70/SPEC/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r., znak: WI-1.7820.3.6.2020.AC, w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego pn.: ,budowa pola
technicznego/postojowego dla sprzetu GSE wraz z infrastrukturg techniczng potozonego miedzy drogg
techniczng ,0” i PPS-9.” Adres zamierzenia budowlanego: dz. nr 2/34 i 2/35 obreb 2-06-07, przy ul. Zwirki
i Wigury 1, 00-906 Warszawa, na terenie Lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie”.

e Decyzja Nr 138/SPEC/2024 z dnia 7 pazdziernika 2024 r., znak: WIR-1.7820.3.4.2024.DR, w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego pn.:
,Realizacja inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego polegajgca na przebudowie urzadzeh i
obiektow do obstugi ruchu lotniczego w zakresie rozbiorki i przebudowy oswietlenia projektowanego i
przeszkodowego ptyty postojowej PPS-9 wraz z budowg fundamentow i montazem 4 masztéw stalowych
o wys. h=25 m oraz budowa odcinkéw kanalizacji kablowej na Lotnisku Chopina w Warszawie” na terenie
dz. ew. nr 2/34, 2/35i 14/5 z obrebu 20607, jedn. ew. nr 146517_8, m. st. Warszawa, Dzielnica Wtochy”.

4.8 Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja si¢ na obszarze objetym
uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy
obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania.
Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:
e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian zewnetrznych, okien
i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowac zabezpieczenia zapewniajgce wtasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

Ponadto czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Cyprysowej
i Skrzydlatej oraz na wschdéd od ul. Robotniczej) znajduje sie granicach stref ograniczonego uzytkowania
Z1 oraz Z2.
W strefie Z1:

e zakazuje sie przeznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng, mieszkaniowo-
ustugowa, zagrodowa, zamieszkania zbiorowego, zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej,

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej,
zamieszkania zbiorowego, szpitali, domdéw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domoéw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

W strefie Z2:
e zakazuje sie przeznaczania terendw pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe zwigzang
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domow opieki spoteczne;j.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowa dziatka nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowa dziatka oraz dziatki lub ich fragmenty, znajdujace sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, nie sg objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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